COMUNE DI VALENTANO

(Provincia di Viterbo)

COPIA - DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Verbale n. 12 del 27/03/2008

Oggetto: REGOLAMENTO EDILIZIO: Adozione Regolamento Edilizio Comunale

L’anno  duemilaotto il giorno ventisette del mese di marzo alle ore
17,00 in Valentano nella Sala delle adunanze posta nella Sede
Comunale in seduta straordinaria si ¢ riunito il Consiglio Comunale
per trattare gli affari posti all’ordine del giorno.

Presiede 1’adunanza il Sig. SARACONI Raffaela - Sindaco

Componenti Qualifica Presenti Assenti
SARACONI Raffacla -} Sindaco s
LOMBARDI Antonio Vice Sindaco S
CECCARELLI Franco Consigliere s
FORTUNA Roberto Consigliere s
BORDO Vittorio Consigliere s
RICCI Lorenzo Consigliere S
MASSIERI Andrea . Consigliere s
BATTISTI Armando Consigliere s
ZAPPONI Davide Consigliere S
SARACONI Raffacle Consigliere s
FIORONI Carlo Adolfo Consigliere s
CONTI Nazareno Consigliere s
RICCI Patrizio Consigliere s
Presenti 13 Assenti 0

Partecipa il sottoscritto Dr.Tramontana Mariosante Segretario
Comunale incaricato della redazione del verbale.
Il Presidente, riconosciuta la validita del numero legale degli
intervenuti per poter deliberare, dichiara aperta la seduta.
La seduta & pubblica

1l Sindaco
F.to SARACONI Raffaela

1l Segretario Comunale
F.to Dr.Tramontana Mariosante

Parere regolarita Copertura Parere regolarita
contabile Finanziaria Tecnica

(art.49 T.U.2000) (art.151 comma 4 T.U. 2000) (art. 49 T.U. 2000)
Favorevole Favorevole Favorevole

Certificato di pubblicazione
La presente deliberazione ¢ in corso di
pubblicazione all’Albo Pretorio del Comune

& 2 9 APR. 2008

per 15 giorni consecutivi ( Art.124 comma 1
T.U. 2000)
1l Segretario Comunale
F .to Dr.Tramontana Mariosante

QO B’ stata trasmessa al Co.Re.Co. per il
controllo:
0 Ai sensi dell’Art.134 comma 1 T.U. 2000
0 Su iniziativa del Consiglio o della Giunta
(Art.127 comma 3 T.U. 2000)
Q A richiesta dei Sigg. Consiglieri nei limiti
delle illegittimita denunciate {Art.127 comma
1 T.U. 2000)
1l Segretario Comunale
F.to Dr.Tramontana Mariosante

B Che la presente deliberazione ¢ divenuta
esecutiva il

O Decorsi 10 giorni dalla data di inizio
pubblicazione, non essendo pervenute
richieste di invio al controlio (Art.134 comma
3 T.U. 2000);
QO Non essendo soggetta a controllo, in
quanto meramente esecutiva di altra
deliberazione;
0O Perché dichiarata immediatamente
eseguibile (Art 134 comma 4 T.U. 2000);
O Decorsi 30 giorni dalla ricezione dell’atto
(Art.134 comma 1 T.U. 2000), dei
chiarimenti o degli atti integrativi richiesti
(Art.133 comma 2 T.U. 2000) senza che il
Co.Re.Co. abbia comunicato i
provvedimento di annullamento;
O Avendo il Co.Re.Co. comunicato di non
aver riscontrato vizi di illegittimitd con
decisione N. del
(Art.134 comma 1 T.U. 2000).
I Segretario Comunale
F.to Dr.Tramontana Mariosante



IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che con delibera G.C. n. 50 del 12.03.2008 si incaricavano gli architetti Paolo
TAURCHINI e Maurizio TOFANI di Viterbo, gia redattori della variante al PUCG di questo
Comune, della redazione del nuovo Regolamento Edilizio;

CHE i professionisti incaricati in data 22.03.2008 prot. 2109 consegnavano il nuovo Regolamento
Edilizio composto da n. 87 articoli e da una pagina di riferimenti normativi,

CHE detto Regolamento ¢ stato emendato dall’Ufficio Tecnico con piccole modifiche non
sostanziali;

IL CONSIGLIERE RICCI Patrizio si dichiara contrario all’approvazione del regolamento in
quanto non ha potuto visionare il nuovo documento emendato;

IL SINDACO chiede di approvare gli emendamenti apportati dall’Ufficio Tecnico ed inserirli nel
Regolamento visionato dai Consiglieri;

I CONSIGLIERI Ricci Patrizio, Saraconi Raffaele, Fioroni Carlo Adolfo e Conti Nazareno escono
dall’aula e non partecipano alla votazione;

I CONSIGLIERI rimasti accettano la proposta del Sindaco;
Con voti favorevoli n. 8, astenuti n. 1 (Battisti Armando);
DELIBERA
1) Di approvare il nuovo Regolamento Edilizio del Comune di Valentano, allegato parte

integrante e sostanziale al presente atto, composto da n. 88 articoli e Capi VIII redatto dagli
Architetti Paolo TAURCHINI e Maurizio TOFANI di Viterbo.
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CAPO I - Permesso di costruire e denuncia inizio attivita

Art. 1.1 — Attivita edilizia libera'

« I seguenti interventi, attuati per mezzo di opere edilizie, possono essere eseguite senza titolo
abilitativo:
‘a) interventi di manutenzione ordmana
b) interventi volti all'eliminazione di barriere architettoniche che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterm ovvero di manufatt1 che alterino la sagoma
dell'edificio;
¢) opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abblano carattere geognostico
o siano eseguite in aree esterne al centro edificato;
d) demolizione di opere abusive;.
€) opere da eseguire su ordinanza per la tutela della pubblica mcolum1ta
f) opere con carattere di necessita ed urgenza (vedi interventi urgenti).

Art. 1.2 — Attivita edilizi# dellé Pubbliche Aministrazioni’

Non si applicano le disposizioni del presente articolo per:

a)opere e interventi pubblici che richiedano per la loro realizzazione l'azione integrata e
coordinata di una plurallta di Amministrazioni Pubbliche allorché l'accordo delle: predette
Amministrazioni, sia raggiunto con l'assenso del Comune;

b)opere pubbliche, da eseguirsi da Amministrazioni Statali 0 comunque insistenti su aree
del Demanio statale e opere pubbliche di interesse statale, da realizzarsi dagli Enti
istituzionali competenti, ovvero da concessionari di servizi pubblici, previo accertamento
di conformita con le prescrizioni urbanistiche ed edilizie;

c)opere pubbliche dei Comuni deliberate dal Consiglio Comunale, ovvero dalla Glunta
Comunale, assistite dalla validazione del progetto.

Art. 1.3 — Attivita edilizia dei privati su aree demaniali’

La realizzazione da parte di privati di interventi edilizi su aree demaniali & disciplinata dalle
norme del presente Regolamento Edilizio.
Art. 1.4 — Interventi subordinati a Permesso di Costruire*

Sono subordinati a Permesso di Costruire:

Art.6 D.P.R. n. 380/01.
Art.7 D.P.R. n.380/01.
Art.8 D.P.R. n.380/01.
Art.10 D.P.R. n.380/01.

W -
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a) gli interventi di nuova opera edificazione e cioé di realizzazione di nuovi manufatti
edilizi diversi da quelli di cui alle lettere successive del presente articolo ed al punto
successivo D.LA.; '

b) l'installazione di manufattl, anche prefabbricati e di strutture di quals1a31 genere, quali
roulotte, camper, case. mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni,
ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, € che non siano diretti a
soddisfare esigenze meramente temporanee, quali esplicitamente risultino in base alle

vigenti disposizioni;
c¢) la realizzazione di opere di urbanizzazione pnmarla e secondaria da parte di soggetti-

diversi dal Comune;
d) . la realizzazione di infrastrutture e di impianti; anche per pubbhcl servizi, che comporti
la trasformazione in via permanente di suolo inedificato;
e) gli interventi di ristrutturazione urbanistica, cio¢ quelli rivolti a sostituire 'esistente
-tessuto--urbanistico-edilizio con altrodiverso, ‘tiediante un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modlﬁcazmne del disegno dei lotti, degli isolati e della

rete stradale;
f) le addizioni volumetriche agli edifici esistenti non assimilate alla ristrutturazione

edilizia;

g) gli interventi si sostituzione edilizia, intesi come demolizione e ncostruzxone di volumi
esistenti non assimilabile alla ristrutturazione edilizia, anche con diversa artlcolazmne
-v.collocamone e destlnazmne d'uso; senza-alcun lntervento sulle opere di urbanizzazione. -

Art. 1.5 — Interventi subordinati a Denuncia di Inizio Attivita®

Sono realizzabili mediante Denuncia di Inizio Attivita gli interventi non riconducibili agli
interventi subordinati al Permesso di Costruire € a quelli di Edilizia Libera che siamo conformi
alle previsioni- degli strumenti urbanistici, dei Regolamenti Edilizi e della disciplina
urbanistica-edilizia vigente.

Sono , altresi, realizzabili mediante Denuncia di Inizio Attivitad le varianti a Permessi d1
Costruire che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non modificano la
destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edlﬁclo e non violano le
eventuali prescrizioni contenute nel Permesso di Costruire.

Sono realizzati mediante Denuncia di Inizio Attivita: -

- gliinterventi di ristrutturazione edilizia, di cui all'art. 2.4

- gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano
disciplinati da piani attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali
aventi wvalore di piano attuativo, che contengano precise disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal competente organo comunale in sede di approvazione
degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti; qualora i piani attuativi risultino
approvati anteriormente all'entrata in vigore della L. n.443/01, il relativo atto di
ricognizione deve avvenire entro trenta giorni dalla richiesta degli interessati; in
mancanza si prescinde dall'atto di ricognizione, purché il progetto di costruzione venga
accompagnato da apposita relazione tecnica nella quale venga asseverata I'esistenza di
piani attuativi con le caratteristiche sopra menzionate;

5 Art22 D.P.R. n.380/01.
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- gli interventi di nuova costruzione qualora siano in diretta esecuzione di strumenti
urbanistici generah recanti prec1se disposizioni plano-volumetriche.
Gli interventi di cui presente articolo s6ho soggetti al contributo di costruzione.
La realizzazione degli interventi che riguardino immobili sottoposti a tutela storico-artistica
o paesaggistica -ambientale, ¢ subordinata al preventivo rilascio del parere o dell'autorizzazione

richiesti dalle relative previsioni normative.

Art. 1.6 — Diritti dei terzi

Il rilascio del Permesso di Costruire o la presentazione della D.I.A., non incide sui rapporti-
tra I'avente titolo ed i confinanti, i quali nel caso di violazione delle norme civilistiche sulle
distanze conservano inalterato il diritto alla riduzione in pristino /o al risarcimento dei danni.

COMUNE DI VALENTANO



REGOLAMENTO EDILIZIO

CAPO II - Tipologia di interventi

Art. 2.1 — Manutenzione Ordinaria®

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono le opere finalizzate alla riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Gli 1ntervent1 di manutenzione ordinaria, hanno le seguenti limitazioni:
- non possono comportare modifiche o alterazioni degli elementi architettonici o
~decorativi degli edifici ricadenti nelle aree a-vincolo paesaggistico’;
- non possono comportare rinnovo o sostituzione di parti strutturali dell'edificio.

Per gli interventi di manutenzione ordinaria su edifici e aree soggetti a vincolo specifico® &

_ necessario-il-preventivo-rilascio-di nulla-6sta da parte della competente Sopnntendenza per i

Beni Ambientali e Architettonici.

Art.22 - Manutenzione Straordinaria’

servizi lglemco samtan e tecnologmx sempre che non altermo i volumi e le superfici delle
singole unita immobiliari, detti interventi non possono comportare modifiche della destinazione
di uso.
Sono compresi nella categoria d'intervento della manutenzione straordinaria i seguenti
ultenorl interventi: '
' -lTa riapertura di finestre tamponate
. ~la-riduzione-in pristino di aperture incongrue;
- l'apertura di nuove finestre per l'aerazione dei servizi 1g1emc1
Gli interventi di manutenzione straordinaria non possono comunque comportare incremento
del numero di unita immobiliari esistenti all'interno dell'edificio né comportare alterazioni delle
strutture orizzontali e verticali e delle caratteristiche architettoniche dell'edificio (quali
variazioni delle facciate o della geometria delle coperture).
~Per-gli mterventl di manutenzione straordinaria su immobili soggetti a. vincele
monumentale -& necessario il preventivo rilascio di nulla osta da parte della competente

Soprintendenza per i Beni Ambientali e Architettonici.

Art. 2.3~ Restauro e risanamento conservativo

Gli interventi di restauro e di risanamento conservativo, ossia quelli rivolti a conservare
l'organismo edilizio e ad assicurare la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne

Art.3 comma 1 lett.A D.P.R. n.380/01.
D.lgs: n.42/04.
D.lgs. n.42/04.
Art.3 comma 1 Iett.B D.P.R. n.380/01.
' D.lgs n.42/04.
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consentano destinazioni d'uso con essa compatibili; tali interventi comprendono il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, 'eliminazione deg’l’1 elementi estranei all'organismo edilizio.

Art. 2.4 —- Ristrutturazione edilizia'!

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto
o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione d1 alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, 1'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono compresi:

- gli interventi consistenti nella demolizione e fedele ricostruzione, fatte salve ‘le sole '
innovazioni necessarie per I'adeguamento alla normativa antisismica;

- gli interventi finalizzati alla trasformazione degli organismi edilizi che, a prescmdere
dall'entita materiale dell'intervento, si distinguono per la sostanziale trasformazione
dei principali caratteri dell'organismo stesso ed in particolare dei suoi elementi
tipologici, formali o strutturali;

- la possibilitd di rialzamento di sottotetti, al fine di renderli ab1tab1h & ammessa
quando ‘questi hanno consistenza volumetrica;

- il cambio di destinazione fra le categorie di uso definite dal P.R.G. vigente, con o
senza realizzazione di opere;

- interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche ed all'adeguamento
degli immobili alle esigenze dei disabili, anche in aggiunta ai volumi esistenti e in
deroga agli 1nd1c1 'di fabbricabilitd nei limiti e con le caratteristiche di cui alla
normativa vi gente :

- la'realizzazione di autorlmesse pertmenzmh nei limiti di cui alla normatlva vigente'?;

- la demolizione di volumi sécondari facenti parti di un medesimo orgamsmo edlhzlo e
la loro ricostruzione nella stessa qualitd o quantitd inferiore ancorché in diversa
collocazione sul lotto di pertinenza;

- limitati interventi necessari per l'adeguamento alla normativa antisismica.

Non sono computate ai fini dell'apphcazmne degh indici di fabbricabilita fondiaria e
territoriale le addizioni con le quali si realizzino:

- i servizi igienici finalizzati all'adeguamento igienico-sanitario;

-1 volumi tecnici il cui dimensionamento sia supportato da dichiarazione e
asseveramento tecnico-impiantistico e le autorimesse legate da vincolo pertinenziale -
ad unita immobiliari esistenti all'interno dei centri abitati;

Sono in genere interventi di ristrutturazione edilizia tutti quelli che da un lato eccedano i
limiti dell'intervento di manutenzione e risanamento e dall'altro non presentano portata tale da
essere qualificati come nuova costruzione o ristrutturazione urbanistica.

""" Art.3 comma | lett.D D.P.R. n.380/01.
12 L. n.13/89 e D.M. n.122/89.
B Art9L.n.122/89,

COMUNE DI VALENTANO

10



REGOLAMENTO EDILIZIO

Art. 2.5 — Ristrutturazione Urbanistica™

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire l'esistente .tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di interventi ed11121
anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

Tali interventi si attuano esclusivamente tramite Piano di Recupero.

Per gli interventi che privilegiano la ristrutturazione degli edifici tramite una sostituzione
totale della forma architettonica e della tipologia edilizia, mantenendo il perimetro d'ingombro
del precedente fabbricato, ai fini del calcolo delle distanze si pud considerare la perimétrazione
delle costruzioni preesistenti.

Nei casi di ristrutturazione urbanistica sono ammesse dlstanze da pareti finestrate 1nfenor1 a
10 ml. per i soli immobili compresi in specifico Piano di Recupero!s. :

Art. 2.6 — Nuove Costruzioni

Si definiscono nuova costruzione, ai soli fini della valutazione tecnica, gli interventi di
trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti nelle categorie
precedentemente definite.’ :

Sono comunque da considerarsi tali:
~wgli-interventi-di-nuova opera edificazione € cioé di realizzazione d1 nuov1 manufattl

edilizi diversi da quelli precedentemente definiti (restauro, ristrutturazione edilizia,
ristrutturazione urbanistica);
l'installazione di manufatti, anche prefabbricati e di strutture di qualsiansi genere,
quali roulotte, camper, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come abitazioni
. .ambienti di lavoro, oppure come depositi, magazzini e simili, e che on siano diretti a
Vsoddlsfare esigenze meramente temporanee, quali esphc1tamente risultino in base
_ alle vigenti disposizioni;
— la realizzazione di opere urbanizzazione primaria e secondaria da parte di soggetti
diversi dal comune;
—~ la realizzazione di infrastrutture e di impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di suolo inedificato; '
1a realizzazione di depositi di merci o di materiali e la realizzazione di impianti per .
attivity produttive all'aperto, che comporti lesecuzmne di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato'®
le addizioni volumetriche agli edifici esistenti non assimilate alla ristrutturazione
edilizia;
gli interventi di sostituzione edilizia, intesi come demolizione e ricostruzione di
volumi esistenti non assimilabili alla ristrutturazione edilizia, anche con diversa
articolazione, collocazione e destinazione d'uso, senza alcun intervento sulle opere di
urbanizzazione;
I'installazione di torri € tralicci per impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitori per i
servizi di telecomunicazione;
gli interventi pertinenziali non assimilati alla ristrutturazione edilizia;

" Art.3 comma F D.P.R. n.380/01.
15 Art.9 del D.M. n.1444/68.
'8 Art.3 comma 1 lettera E del D.P.R. n.380/01.
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- gh ampliafnenti pertinenziali aventi consistenza volumetrica superiore al 20% del.
volume dell'edificio principale;

2.7 — Interventi Urgen.ti‘

Le opere di urgenza e necessitd immediata, eseguite su ordinanza del Sindaco per la tutela
della pubblica incolumita, non sono soggette a Denuncia di Inizio Attivita.
+ Gli-interventi necessari- ad ‘evitare un- pericolo imminente per l'incolumita delle persone,
possono. essere eseguiti sotto la responsabilitd personale del committente, solo per quanto
riguarda I'eliminazione dell'effettivo pericolo. ~ ‘

E fatto obbligo al proprietario o all'avente titolo di dare, entro 24 ore, immediata
comunicazione dei lavori al Sindaco e di presentare, entro 15 giorni dall'lmzw di questl ultlrm
- la'presentazione di D.I.A. con la relativa documentazione.

Il committente dell'intervento, qualora non sia il propnetano o l'avente titolo, deve darne
‘immediata notizia all'uno o allo altro, a seconda dei casi, per metterlo in grado di adempiere al
disposto del comma precedente. ,

Di tale comumcazwne deve essere contemporaneamente trasmessa cop1a al Dirigente del

Settore.
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CAPO III — Procedimento per il rilascio del Permesso di Costruire e
Denuncia di Inizio éttivitél

Art. 3.1 - Domanda ‘di Permesso di Costruife o Denuncia Inizio Attivita

La domanda di Permesso di Costruire 0 Denuncia Inizio Attivitd & inoltrata dal soggetto

proprietario o da chi abbia titolo per richiederla ai sensi dell'art. 11 D.P.R. 380/01.

* La domanda di Permesso di Costruire o ‘Denuncia Inizio Attivita & redatta su app051to
modulo in distribuzione presso gli Uffici del Comune sottoscritta dal richiedente € da uno o pitl
progettisti abilitati. '

Contestualmente al deposito della domanda deve essere prodotta documentazione idonea a
provare la legittimazione del titolare a chiedere il provvedimento abilitativo all'attivita edilizia.

Art. 3.2 — Documentazione da allegare alla domanda di Permesso di Costruire o di
Denuncia Inizio Attivita : :

La domanda deve essere corredata dai seguenti elaborati € documenti:
§) nchlesta in bollo (per la Denuncia Inizio Attivita in carta semplice)
2) disegni redatti in due copie e piegati nel formato “uni A4” comprendenti:

- planimetria su base catastale nel rapporto 1:2.000 relativa alla zona interessata
dalle nuove opere, per un raggio di almeno ml. 200 con riportata la reale
situazione del lotto e la consistenza dei manufatti esistenti, necessaria alla
valutazione degli interventi e alla verifica della normativa;

- planimetria del lotto, nel rapporto 1:500, indicante la ubicazione dél fabbricato

 oggetto dell'intervento, del lotto -edificabile, le distanze minime dai confini e dai
fabbricati limitrofi, la larghezza delle strade e le principali quote altimetriche, sia
naturali che di progetto. Nella stessa planimetria dovra essere rilevata
dettagliatamente la vegetazione esistente arborea e arbustiva, sia di gruppo che
isolata, in filari e siepi, in modo tale da poter valutare, ove indispensabile,
eventuali abbattimenti; _ :

- estratto dello Strumento Urbanistico di previsione Generale e/o Attuativo, se
esistente;

- stralcio, su scala originale del Piano territoriale Paesistico € del Piano Assetto
Idrogeologico;

- planimetria generale, in scala 1:200, con sovrapposizione tra stralcio P.U.C.G. e
rilievo lotto interessato alla edificazione;

- planimetrie del fabbricato in rapporto non inferiore ad 1:100 adeguatamente
quotate, di tutti i piani con la relativa destinazione d'uso, dimensionamento delle
aperture, indicazione dei camini e degli impianti igienico — sanitari, nonché della
copertura. Qualora I'opera sia ubicata lungo strade pubbliche o di uso pubblico
ovvero sia posta nei centri abitati, dove I'edificazione & continua, le planimetrie
del piano seminterrato, e del piano terreno, dovranno indicare esattamente
l'al lineamento stradale;

- planimetria quotata del lotto, nel rapporto non inferiore a 1:200, riportate la
sistemazione dell'area scoperta con relative opere di arredo urbano da realizzare;

- prospetti, in rapporto non inferiore a 1:100, con quote essenziali altimetriche;

COMUNE DI VALENTANO
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- qualora l'opera sia realizzata in maniera contigua ad uno o piu fabbricati, devono
essere riportate le facciate dei fabbricati limitroﬁ (per almeno ml.5)
opportunamente quotate

sezioni quotate, di cui una longltudlnale € una trasversale, nel rapporto non

inferiore ad 1:100, di cui almeno una dei collegamenti verticali, comprendenti il

profilo del terreno naturale e di quello a sistemazione ultimata, estese fino ai punti

di intersezione dei profili naturali con quelli di progetto;

elaborati in scala 1:200 relativi alle opere per lo smaltimento dei rifiuti liquidi

(bianchi e neri) qualora manchi la fognatura deve essere indicato il progetto

dell'impianto di smaltimento conforme alla L. n.319/76. :

. 3) Dichiarazione. del tecnico- riguardo-allo’ smaltimento delle acque reflue in cui si
attesti:.
- T'esistenza della fognatura pubbhca nel ragglo d1 200 m. dall 'intervento;,
me-we-fl-tipo-di-intervento tichiesto (civile, produttivo);
- l'esistenza dell'acquedotto;
nel caso che lintervento sia di tipo civile non & mecessario acquisire
. I'autorizzazione allo scarico;
nel caso che l'intervento sia di tlpo produttlvo (artigianale, 1ndustr1ale comericale, -
agricolo ecc.) il richiedente deve, preventivamente alla presentazione della
domanda di Permesso di Costruire, presentare domanda di autorizzazione allo

.-scarico-all'Ente-delegato-ed-otterniere 14 stessa pritia della eventuale presentazmne R

della pratica in Commissione Edilizia;

nel caso non esista fognatura e gli scarichi debbano essere immessi nel terreno

mediante dlspersione l'iter procedurale.¢ come. quello esposto al punto 2.

4) Numero due copie della scheda tecnica riassuntiva da cui risultino:

i dati relativi alle prescrizioni del P.U.C.G., del Piano Attuativo e dei piani di

vsettore comunali interessati l'area oggetto di intervento;

- - la-superficie del lotto ed i relativi dati catastali;

- calcolo analitico della volumetria e/o della superficie di copertura consentita nel
lotto;

- la superficie degli spazi destinati a parcheggio privato;

- il numero degli allogg1 la relativa superficie utlle abitabile e la superficie non
residenziale; :

~ la'suaperficie destinata ad attivita commerciali, direzionali, produttive; .

=i numero dei posti 1etto prev1st1 nelle attivita turistico- produttlve

- la superficie delle aree necessarie al rispetto degli standards urbanistici.

5) Relazione tecnica, unita al progetto, descrittiva dei criteri seguiti nella scelta dei
materiali da rivestimento e di paramento esterno, nonché della progettazione degli.
impianti (acqua potabile, scarico delle acque bianche € nere, riscaldamento, gas, ecc.)

e riassuntiva, da cui risultino:

- ai sensi della L.R. n. 34/00, ai fini del rilascio dell'autorizzazione di cui all'articolo
151 del D.L. n. 490/99, nella relazione tecnica devono essere evidenziate le
preesistenze, gli elementi oggetto di tutela, nonché l'incidenza su questi
dell'intervento proposto;

- nei casi di variazioni rispetto all'esistente, i grafici devono essere realizzati in
modo che sia simultaneamente e chiaramente confrontabile lo stato attuale e lo

stato modificato;
- in caso di discordanza tra quote ¢ dimensioni grafiche fanno fede le quote
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+

.. espresse numericamente; '
- tutte le copie degli elaborati di cui sopra devono essere firmate dal richiedente e

dal tecnico progettlsta
- la commissione edilizia, qualora lo ritenga opportuno puo richiedere un plastico o
- simulazione ambientale del progetto, nonché particolari costruttivi e decorativi in
adeguata scala, documentazione fotografica e disegni suppletivi che siano ritenuti
necessari per I'esame dell'opera progettata;

- negli elaborati grafici dei progetti di ristrutturazione, amphamento o restauro dei
fabbricati; devono essere indicate, con colorazioni diverse:le demolizioni; gli

" scavi, le nuove costruzioni €/0o i r1port1 ‘

-~ particolari-in prospetto e sezione, in scala 1:50, dei muri ¢ delle balaustre di

recinzione, dei cancelli di accesso al lotto o appezzamento interessato, con
indicazione e descrizione delle dimensioni e dei materiali da porre in opera;

- per gli interventi nel Centro Storico riportare, in scala adeguata, i particolari
relativi al recupero delle preesistenti opere in pietra come portali, imbotti, cornici,
bordure, marcapiani, zoccolature, modanature etc.; al recupero e/o rifacimento
degli aggetti e delle coperture; al recupero e/o alla posa in opera di balaustre,
ferrate, cancelli ed infissi con chiara illustrazione delle tipologie, delle dimensioni
e dei materiali; il tutto in perfetto accordo con le prescrizioni contenute nel Piano
Particolareggiato di Risanamento e Conservazione del Centro Storico.

6) Documentazione fotografica a colori formato 13x18 dell'ambiente con l'eventuale
individuazione della sagoma del fabbricato da realizzare. :

7) Dichiarazione del progettista attestante la conformita del progetto, sia alle prev181om
degli strumenti urbanistici vigenti o adottati, sia al regolamento edilizio, nonché alle
norme di sicurezza, alle norme igienico-sanitarie, a quelle sull'abbattimento delle

-barriere architettoniche (L. n.13/89 e successive modifiche -ed integrazioni) e alle -

norme sul contenimento dei consumi energetici ove applicabili. La dichiarazione

deve essere resa anche da altri eventuali tecnici che intervengano nelle successive
fasi di varianti al progetto medesimo. Nel caso che il comune accerti dichiarazioni
non veritiere contenute in tale documento dovra darne comunicazione al competente

Ordine o Collegio Professionale e alle autoritd competenti.

8) Titolo di proprieta.
9) Indagini e verifiche in applicazione del D. M. Lavori Pubblici 11/03/88, qualora
necessarie.
10) Relazione geologica, geotecnica e idraulica quando prevista da leggi nazionali e
regionali.
11) Modello istat debitamente compilato. quando necessario.
12) Copia delle autorizzazioni e dei nulla-osta quando necessari e di seguito elencati:
12.1. autorizzazione allo scarico.
12.3. nulla-osta soprmtendenza ai sensi del D.L. n. 490/99]7
12.4. nulla-osta ai sensi art. 2 L. n.64/74.
12.5. nulla-osta enti proprietari strade (casi di alldaccio o di accesso).
12.6. nulla-osta VV.FF. ai sensi della L. n.818/84. ,
12.7. nulla-osta di A.S.L. e/o A.R.P.A se non certificabile dal progettista.

"7 11 "Codice dei beni culturali e del paesaggio”, emanato con il decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.40, entrato
in vigore il 1° maggio 2004, ha abrogato il "Testo unico delle disposizioni legislative in marteria dei beni
culturali e ambientali" del digs n.490/1999 ed ha stabilito, 184 articoli suddivisi in 5 parti, la nuova disciplina
che regola la tutela del patrimonio culturale costituito dai beni culturali e paesaggistici.
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Art. 3.3 — Procedimento e istruttoria per il rilascio del Permesso di Costruire?.

Entro il termine di 60 giorni dalld”presentazione della domanda il responsabile del
procedimento che cura l'istruttoria acquisisce i pareri dagli uffici comunali, redige la relazione
contenente la qualificazione tecnico-giuridica dell'intervento richiesto e la propria valutazione
sulla conformita del progetto alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, formulando una proposta
di provvedimento.

Tale termine pud essere interrotto una sola volta se il responsabile del procedimento richiede
- all'interessato, entro 15 giorni dalla‘presentazione delia domanda, integrazioni-documentali e
decorre nuovamente per intero dalla data di presentazione della documentazione 1ntegrat1va

Il Permesso di Costruire & rilasciato dal dirigente responsabile del settore entro i 15 giorni
successivi alla scadenza del termine di cui al comma 2, dell'avvenuto rilascio del Permesso di
Costruire & data notizia al pubblico mediante affissione all'albo pretorio'®.

Tale procedura sard ‘applicata anche per le pratiche edilizie sottoposte a vincolo ai sensi del
D.L. n. 490/99'° previo parere scritto dell'esperto in beni storico artistici ed ambientali.

Decorso inutilmente il termine per 1'emanazione del provvedimento conclusivo, la domanda -
di Permesso di Costruire si intende formato il silenzio-rifiuto (art. 20 comma 9 Dlg. n.380/01).

L'esame delle domande si svolge secondo l'ordine cronologico di presentazione.

Art. 3.4 = Disciplina della D.I.A. (Denuncia di Iinizio Attivita)*

11 proprietario dell'immobile o chi abbia titolo almeno trenta giorni prima dell'effettivo inizio
dei lavori, presenta allo sportello unico della D.I.A. , accompagnata da:

- una dettagliata relazione a firma di un progettista abilitato e dagli opportuni elaborati
crogettuali, che asseveri la. conformitd delle opere da realizzare agli’ strumenti
‘urbanistici approvati € non in contrasto con quelli adottati ed ai regolamenti edilizi -
vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie;

- gli elaborati progettuali e la descrizione dello stato di fatto dell'immobile oggetto dei
lavori;

- ogni parere nulla osta o atto di assenso comunque denominato, necessario per poter
eseguire i lavori; :

1In caso di richiesta di integrazioni documentali il termine di cui al presente comma decorre
nuovamente per intero a partire dalla data di presentazione della documentazione integrativa.

La Denuncia di Inizio Attivita ¢ corredata dall'indicazione dell'indicazione dell'impresa chi
si intende affidare i lavori ed & sottoposta al termine massimo di efficacia pari a tre anni.

La realizzazione della parte non ultimata dell'intervento ¢ subordinata a nuova denuncia.

L'interessato € comunque tenuto a comunicare allo sportello unico la data di ultimazione dei
lavori e allegare il certificato dei regolare esecuzione oltre alla dichiarazione della D.Lavori che
Pintervento non comporta variazioni catastali oppure nuovi accatastamenti.

Qualora l'immobile oggetto dell'intervento sia sottoposto ad un- vincolo la cui tutela
compete, anche in via di delega, alla stessa Amministrazione Comunale, il termine dei trenta

'® " Art.20 comma 7 D.P.R. n.380/01.

' 11 "Codice dei bni culrturali e del paesaggio”, emanato con il decreto legislativo 22 gennaio 2004, n.40,entrato
in vigore il 1° maggio 2004, ha abrogato il "testo unico delle disposizioni legislative in materia dei beni
culturali e ambientali" del dlgs n.490/1999 ed ha stabilito, 184 articoli suddivisi in 5 parti, la nuova disciplina
che regola la tutela del patrimonio culturale costituito dai beni culturali e paesaggistici.

2 Art.28 del D.P.R.. n.380/01.
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giomi di cui al punto 1 decorre dal rilascio del relativo atto di assenso. Ove tale atto non sia

favorevole, la denuncia & priva di effetti.

Presso il cantiere sono depositate le copie delle Denunce di Inizio Attivita, dalle quali
risultino le date di ricevimento delle denunce stesse, il piano di sicurezza, nonché l'elenco di
quanto altro prescritto per comporre e corredare i progetti delle trasformazioni e le attestazwm

dei profess1omst1 abilitati.

: & comporta la corresponslone d1 un’ contnbuto"" R
i-allincidenza degli oneri di: urbanizzazione nonché al costo di costruzione; - - - -
- secondo le modalita indicate nel presente articolo. co B e

Bii pagamento degli oner1 di urbamzzazione deve avvenire: ,
- ove'sia determinato in misuta non superiore a 300,00 € in un‘unica rata da comspondere
prima del rilascio del Permesso di Costruire. .
- ove sia’ determinato in misura superiore' a 300,00 €, in un'unica rata da corrispondere
pnma del rilascio del Permesso di Costruire o della D.I.A. oppure attraverso il

- pagamento di 4 rate cosi suddivise:
| rilascio del Permesso.di Costruire o alla presentazione della D.1. A

magglora

~ al Permesso di Costruire o Denuncia di Inizio Attivita;
Hito del costo di costruzione deve avvenire:
35%rall’inizio lavori; :

- i 35% alla copertura dell’intervento;
alla-data-di ultimazione dei lavori e comunque pnma della presentamone del

1to di conforrmta /o attestazione di abitabilitd/agibilita.
pagamento devono essere garantite tramite polizza fidejussoria o bancaria
110% dell'importo comunicato. ,

A scomputo totale o parziale della quota dovuta, il titolare del Permesso puod obbhgarm a
reahzzare dirétt amente le opere di urbanizzazione® con le modalita e le garanzie stabilite con
" attodi- Giunta Comunale, con conseguente acqu1s1210ne delle opere realizzate al
dlspombﬂe del Comune23
: .1 comuni_provvedono ad agglornare gh oneri d1 urbamzzazmne primaria €. .

iria; in“~conformita- alle relative disposizioni della Giunta regionale, in relazione ai
nscontn eprevedibili costi delle opere di urbanizzazione primaria, secondaria, € generali.
Il'co'sto= di costruzione per i nuovi edifici & determinato periodicamente dalle Regioni con
'Costi massimi ammissibili per I'edilizia agevolata, definiti dalle stesse Regioni a
era g) del 1° comma dell'art. 4 della L. n.457/78. Con lo stesso provvedimento

le Regioni i entificano classi di edifici con caratteristiche superiori a quelle considerate nelle

v1gent1 disposizioni di Legge per l'edilizia agevolata per le quali sono determinate
maggiorazioni clel detto costo di costruzione in misura non superiore al 50 per cento. Nei
periodi intercorrenti tra le determinazioni regionali, ovvero in eventuale assenza di tali
determinazioni, il costo di costruzione & adeguato annualmente, ed autonomamente, in ragione
dell'intervenuta wvariazione dei costi di costruzione accertata dall'Istituto nazionale di statistica

;7 Art.16 D.P.R. n._380/01 e successive modiche.
_. Art2comma5 1. n.109/94 e successive modifiche.
* Dlgs. n.301/01.
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' (ISTAT) Il contributo afferente al Permesso di Costruire comprende una quota di detto costo,
- variabile dal 5 per cento al 20 per cento, che viene determinato dalle Regioni in funzione delle
caratteristiche e delle tipologie delle costruzioni e della loro destinazione ed ubicazione.

: ',_duzwne (1] esonero dal contrlbuto di costruzione (oneri di urbamzzaznone e
costo di costruznone)

| 0 - di’ costriizione noti & dovufafﬁéf*gli intérveénti da realizzare nelle zone agnc\ilf
g

agicolo A titols s ipal
dthIa convenzmnata, relatlva anchie ad edlﬁCl e51stent1 11 contributo afferente-- =

le- residenze, - in- funzwne della conduzmne del fondo e dglle esi enize

D.PR.n.380/01. .
Il contnbuto per la reahzzazmne della pnma ab1taz10ne e pari a quanto stablhto per la

déi" 'htl istituzionalmente competentl nonché per le opere di urbanizzazione, eseguite

~~«1ntervent1 da-realizzare-in- attuazione di norme o di provvedimenti emanati a

seguito di pubbliche calamita;
lizzazione-degli spazi-di- parcheggio e delle autorimesse pertmenzmh all inferno

s ‘etn de1 centn ab1tat1,

supenore al venti- per cento- del volume esistente e comunque per volumetne non
superiori a 100 mc.;

- per'le ‘mmodifiche interne necessarie per migliorare le condizioni igieniche delle
abitazioni, nonché per la realizzazione dei volumi tecnici che si rendano indispensabili a

_della installazione di impianti tecnologici necessari per le esigenze delle
abltazmrn

- per gli interventi di ristrutturazione che non comportino aumento delle superfici ut111 e
mutamenito della destinazione d'uso, quando l'interessato si impegni, mediante
conveziome o atto d'obbligo unilaterale a praticare prezzi di vendita e canoni di
locazione degli alloggi concordati con il Comune ed a concorrere negli oneri di
urbanizz azione; il Comune disciplina i casi di esonero motivato dal contributo non
condiziomato alla sottoscrizione della convenzione o dell'atto unilaterale d'obbligo;

) * Art.17 del D.P.]R_ n.380/01.
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- - per gli interventi da realizzare su immobili di proprieta dello Stato il contributo di
costruzione & commisurato alla incidenza delle sole opere di urbanizzazione.

Art 3.7 - Contributo di cdstruzion'e“ p‘e'r'dp'e’r'e' o impianti non d"és.t'inhﬁ"alla'residenza

' Il Permesso 'di Costruire relativo a costruzioni o 1mp1ant1 destinati ad att1v1ta mdustrlall 0
artlglanah dirette alla trasformazione di beni ed alla prestazmne di servizi comporta la
¢ “di ‘un conttibiito pari alla” incidenza ‘delle” opere ‘di urbanizzazione, di quelle . -

t attamento e allo- smaltimento- det-
‘ Yiaziote dei tuoghi ove ne sit
0. di. Costruire relativo. a:costruzioni o 1mp1ant1 destinati- ad: attivita turistich

S

ifiuti- sohdl llqmdl e gassom e d1 quell' et

direzionali o allo svolgimento di servizi comporta la corresponsmne diun oo

all'tncidenza delle opere di urbanizzazione, determinata ai senisi dell'art. 16.
D.P.R. n.380/01, nonché una quota non superiore al 10 per cento del costo documentato di
© costruzione. da.stabilirsi, in relazmne ai diversi tipi di att1v1ta, con de11beraz10ne del Con51g110 _

Comunale : X
Qualora la destinazione d'uso delle opere indicate nei commi precedenu nonché di quelle

nelle zone agticole prev1ste dall'art. 17 D.P.R. n.380/01, venga comunque modificata nei dieci
ivi all'u

azione dei lavon, il contributo di costruzione & dovuto nella mjsura . . . .

e"a[la nuova destmazwne determmatai con nfenmento al momento

sjaond
dell’mtervenuta variazione.

o ,l_avon non s1ano ult1mat1 nel termme stablhto 11 concessionario deve presentare
1stanza  diretta ad ottenere un nuovo Permesso di Costruire relativo alla parte non ultimata.

La: proroga; esclusivamente per il completamento dei lavori, pud essere concessa con
determmazmm del Dirigente su proposta del responsabile del procedimento.

Nel Caso di D.IA. linizio dei lavon deve essere comunicato entro un anno dalla

presentazmne I"esecuzione dei lavori ¢ consentita entro il termine massimo di tre anni dalla

presentazwne

Art.39 - Permmesso di costruire in deroga®®

Il Permesso di Costruire pud essere rilasciato in deroga alle disposizioni della
strumentazione wrbanistica e del presente regolamento alle seguenti condizioni:

2 Art. 15 del D.P. R. n.380/01.
% Art. 14 del D.P. R, n.380/01.
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a - per interventi pubbllCl o di 1nteresse pubblico o generale da realizzarsi anche a cura dei

- privati purché gli interventi in questione siano previsti su zone gid destinate dal
P.U.C.G.. a funzioni pubbliche, o di interesse pubblico o generale; '

- - purché operi nei limiti fissati dalle leggi e con esclusivo riferimento ai- parametn

S d1mens1ona11 dell'intervento (altezze, superfici, volumi e distanze);

eliberazione del Consiglio Comunale.

pu6 essere inoltre concessa, nel nspetto di quanto prev1sto nei puntl precedentl

i alla tutela della salute e dell'igiene pubblica, al recupero di condizioni di ag1b111té di

s'g"di edifici pubblici e privati nonché alla salvaguardia dell'incolumita pubblica e -

&gsreon I'attivita dell'ooins; tilevarit ai-fin del attivita di- protez10ne civile,

- competenza A S L

iano-resi necessari in conseguenza- di- calamitd- naturali- o catastrofi; o-di- eventl” R R

ere:rilasciato Permesso di Costruire in deroga; - previa acquisizione. del parere dioe

Art. 3 10 Accertamento di conformlté27

In caso_dl mterventl reahzzatl in assenza d1 Permesso di Costrulre 0.in dlfformlta da €sso,
ovvex‘o 1n asseitza di Denuncia di Inizio Attivita, o in difformita da essa, fino alla scadenza dei

e comunque fino all'irrogazione. delle sanzioni amministrative, il responsabile.

T athiale proprietario ~ déll'immobile, possono “Tichiedéte tin ~accertamento di
> 1"intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al
: reahzzazlone dello stesso, sia al momento della presentazmne della domanda. o

mente’ nlevantl ¢ subordmato al pagamento a tltolo dl oblazione, di una somma pari al

lal permesso.
di conformita in sanatoria & rllaSCIata ‘dal Dirigente entro 60 glorm dalla

presentazwne ‘della relativa domanda, ed ¢ subordinata al pagamento, a titolo di sanzione
- amministrativa per gli interventi diversi da quelli di cui al comma 2, di una somma determmata
da euro 516;00-a-euro 5.164,00 in ragione della natura e consistenza dell'abuso. ‘
AL nlasc; del Permesso di Costruire e dell'attestazione di conformita in sanatoria comporta
_gamento del contributo di costruzione, se dovuto.

A3, 1‘11’ - Danno Ambientale

‘ Nel caso d1 Permessi di Costrulre in Sanatoria rilasciati per immobili ricadenti in aree -
soggette a v1ncolo paesagglstlco ed avendo ad oggetto opere che, pur non essendo
assolutamente itacompatibili con la tutela dell'ambiente, abbiano alterato in modo irreversibile
l'aspetto esterior-e dei luoghi, arrecando danno ambientale, il trasgressore & tenuto al pagamento
di una somma, & titolo di indennita risarcitoria, pari al maggiore importo tra il danno arrecato e

il profitto conse gito®

f’ Art. 36 del D.P. R. n.380/01.
% Digs. n.42/04.
*  Digs. n.42/04 .
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- Art. 3.12 - Commissione Edilizia Integrata — Composizione ¢ nomina

La Commissione Edilizia Integrata ¢ ’organo consultivo del Comune per tutti i casi in cui si
ravvisi la necessitd di un parere sui proced1ment1 inerenti la trasformazione ambientale,
urbanistica od edilizia del territorio. :

La Commissione Edilizia & formata da: e >
- il Dirigente responsabile del settore o suo delegato che la pres1ede

:gronorm e Forestali; . .

= udé"m"égp‘em m"mafeﬁammﬁcsfd“mbﬁﬁtﬂémTo d cuploma dirLaurea
in Architettura o Ingegnena iscritti da almeno d1ec1 anni agli albi dei relativi ordlm'
professionali; .
I membri cornponentl la Commissione non possono essere Assessori o Consxghen comunali.
La Commissione dura in-carica tre anni a far data dalla prima seduta e i suoi componenti
potranno essere rieletti consecutivamente una sola volta. Detti membri saranno eletti tra coloro
che avranno presentato apposita domanda a seguito di avviso pubblico. In caso di rinuricia o di
g ’ - membro-elettivo;-esso-dovraessere-sostituito-seguendo-la-stessa-p
adottata per la nomina del rinunciatario e dimissionario entro 30 giorni dalla data della
¢ . di rinuncia o di dimissione.
‘considerati dimissionari i membri elettivi che, senza gxustlﬁcato motivo, risultino
assentl per tre sedute consecutive.
issionesEdilizia & ’organo prepoesto all’esercizio delle funzioni di cuivalla L.R.
€ga ai Comuni delle funzioni ammlmstratlve in matena d1 tutela amblentale e

‘ mcfd1ﬁche;dae‘lla L R n.13/82¢L: R 1. 1/86

Ar‘t.»‘ 313 - 'C ommissione Edilizia Integrata — Attribuzioni e competenze

, La Comm1531one EdlllZla Integrata dovra esprimersi in merito agli aspettl urbamstlcl CdlllZl
n'ijah e d1 1nser1mento nell’amblente degh 1ntervent1 proposti e il suo giudizio &

La Comm1851one Edilizia Integrata espnme parere obbhgatorlo sui seguentl procedlmentl
a) tutte - le trasformazioni urbanistiche ed edilizie soggette a Permesso di Costruire in
- zona “A” e “B”;
'b) tutte le trasformazioni che interessino aree e immobili assoggettatl a vincoli di Legge
sulla tirtela paesagglstlca archeologlca, artistica, storica, di cui al D.L. n.42/04;

¢) intervemti che siano ricompresi in Piani di Utilizzazione Aziendale (P.U.A.);

d) al di fuori dei casi di cui sopra, la Commissione pud comunque essere chiamata ad
esprimesre pareri, anche di natura consultiva o preventiva, su richiesta del Sindaco, del
Dirigerate del Settore Assetto del Territorio o del proponente,

La Commissi one Edilizia esprime inoltre parere obbligatorio sui seguenti procedimenti:

tutte le trasformazioni urbanistiche ed edilizie aventi rilevanza ambientale ai sensi dell’art.
151, comma 1 del D.L. n.490/99 e ricadenti nelle zone assoggettate a vincolo paesistico-
ambientale di cuaj alle L. n.1497/1939 e n.431/1985.
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Art. 3.14 - Commissione edilizia Integrata - Procedure perle adunanze e funzionamento

‘La Commissione Edilizia integrata é convocata dal Presidente quando si presentano i motivi -
per I’espressione di un parere e ordinariamente una volta al mese.

Per la validita delle adunanze della Commissione Edilizia Integrata deve intervenire almeno
la meta dei componenti e tra di essi deve obbligatoriamente esservi il Presidente.

Le decisioni della Commissione Edilizia Integrata sono prese a maggioranza ed in caso di
parita prevale il voto del Presidente.

Nel ¢as0 di‘esame di progetti ricadenti nei vincoli paesaggistici, per la validita della seduta ¢
sufﬁ01entc ‘oltre la presenza del Presidente, la sola presenza dei due componenti tecnici
azione Aziendale (P.U.A.) Ia seduta ¢ valida anche

con la sola presenza dei due tecnici agrari, oltre al Presidente.

Il parere deve recare menzione dei voti espressi dai membri aggregati e delle relatlve“__w__

motivazioni, -
In Commlssmne Edilizia Integrata possono essere sentiti per chiarimienti i tecnici che hanno

firmato 1 progetti esaminati, previa apposita istanza dei medesimi o su richiesta della

Commissione stessa. Di questa procedura deve essere fatto esplicito riferimento nel verbale.
Alle riunioni della Commissione Edilizia possono partecipare, senza diritto di voto, esperti

invitati d1 volta in volta dal Dirigente responsablle o su richiesta della Commissione medesima.

" devono contenere Ta motivazione sintetica del parere espresso ed il nominativo
degli esperti eventualmente invitati; in caso di non unanimitd devono anche essere riportati i
voti ottenuti (favorevoli, contrari, astenuti) e le eventuali dichiarazioni di voto.
- L.verbali-delle adunanze sono firmati dal Presidente e dal Segretario della Commissione.
11 parere espresso dalla Commissione Edilizia Integrata deve essere riportato mteramente

£ wlla«prattcd -esarninata €, in forma sintetica; sui relativi-allegati di carattere amministrativo e
tecmco
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CAPO IV - Disciplina cantiere

Art. 4.1 — Cantieri di lavoro

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affissa, in vista al pubblico, una tabella in cui siano
indicati:

a)
o

nome e cognome del titolare del Permesso di Costruire o D.I.A. ed, eventualmente,

dell'’ Amministrazione Pubblica interessata ai lavori;
nome e cognome e titolo professwnale del progettlsta e/o de1 progettlstl dei vari.

" “impianti ¢ del direttore dei lavori;
- generalita dell'impresa Costruttnce o indicazionie che i lavori sono eseguiti in economia

diretta;

2

. s1curezza del cantlere

nome € cognome e quahﬁca del d1rett0re tecnico d1 cantlere

generalita delle Imprese che realizzano i vari impianti;

indicazione del numero e della data della concessione edilizia, dell'autonzzazmne o
della denuncia inizio attivita; '
indicazione inoltre, ove previsto dal D.lgs.n. 494/96 del responsabile dei lavon del
coordinatore della progettazione, e del coordinatore per l'esecuzione, ai fini della

Qua151a51 cantlere deve essere recintato ¢ le recinzioni devono essere dotate in ogm angolo
di lanterne rosse, facilmente visibili-a media distanza, mantenute accese a cura di chi gestisce il
cantiefe;” diiraite l'intero orario della pubblica illuminazione, ed avere porte apribili verso
l'interno-munite di serrature o catenacci che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospensione

del lavori.

Ler'recriizmﬁ‘i e l‘allestlmento de1 cantieri nei centri storici, nelle zone ‘vincolate dal D L.

“auf 2a21one il matenale informativo elaborato dall’A.S.L., dalla Direzione

' P Ciale” del Lavoro, dall IN.ALLL,, dalla Camera di Commerc1o Industrla e

b)

ele responsabilita previsti dal D.Lgs. n.494/96;

richiedere all’atto dell’acquisizione dei progetti per il rilascio della concessione o
auto ';_zzazwne che la relazione tecnica di progetto contenga le indicazioni sulla
pre unta entitd dei lavori espressa in uomini-giorno, nonché le motivazioni che
compox-tano o no I’obbligo di nomina, da parte del committente, del coordinatore della
sicurez.za per la progettazione e del coordinatore della sicurezza per I’esecuzione
dell’opera ai sensi dell’art.3 del D.Lgs. n.494/96. Nel caso in cui la relazione preveda
la nom.ina del coordinatore della sicurezza per la progettazione e per ’esecuzione
dell’opera, acquisire ’atto con il quale il committente nomina il coordinatore della
sicurezzza per la progettazione ed eventualmente per ’esecuzione dell’opera;

c) acquisixre il nominativo dell’impresa esecutrice dei lavori, con I’indicazione

dell’orgzanico medio annuo (art.3 comma 8 lett. b/ter del D.Lgs.494/96, come
modificato e integrato dal D.Lgs. n.528/99 e dal D.Lgs. n.276/03) ;
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'd) acquisire prima dell’inizio dei lavori oggetto del pérmesso di costruire o della D.L.A.,,
il nominativo delle imprese esecutrici dei lavori nonché, direttamente e non tramite
I’'impresa interessata, il DURC relativo alle imprese stesse. In caso di variazione
dell’impresa esecutrice dei lavori, sprovvista del DURC, & sospesa 1’efficacia del titolo
abilitativo (sia esso D.I.A. o permesso, disciplinati dal D. P R. n.380/01, c.d. Testo
Unico dell’edilizia).

e) sospendere il rilascio del permesso di costruire o D.I.A. in caso di accertata assenza
della certificazione della regolarita contributiva (DURC) delle imprese esecutrici dei

" laveri, in conformita ai disposti del D.Lgs.494/96 art. 8 comma b/ter;
f) trasmettere mensilmente all’LN.A.LL. I’elenco delle concessioni o autorizzazioni, con
- larelativa indicazione delle ditte ifiteressate, allo scopo di verificare se il committente,

in: possesso di permesso di costruire ¢ D.LA., provveda a denunciare i lavori =
al’IN.AIL. (art. 18 del Testo Unico delle disposizioni per Dassicurazione .. .. .

obbligatoria contro gii infortuni sul lavoro e le malattie professionali approvato con
DP.R. n 1124/65) :

" Art. 4.2 - Ponti e scale di servizio

I i, i cavalletti, le scale di servizio e le incastellature debbono essere postl in opera conh'w"_v .

EOle d'arte coniormemente alle disposizioni di Tegge relatlve aIIa prevenzione.

degh infortuni.
Leé fum deélle macchine adibite al sollevamento dei materiali debbono essere munite di

d1spos11;1v1 di-.sicurezza che impediscano la caduta dei materiali e dei recipienti che li

contengono
T B ¥struire ponti~e porre assi a sbaizo sopra il- suolo pubblico senza la prevista

concessmne comunale

‘Art. 43 —: §¢ari¢6 di materiaii - Demvolizion'i — Nettezza delle strade adiacenti‘ai cantieri

E v1etato gettare tanto dai pontl di esercizio che dai tetti o dall'interno delle case, materiali

_di qualsiasi.genere.
_ I'materiali di rifiuto, raccolti in opportum I‘CClpleIltl o incanalati in condotti chiusi, potranno

essere fatti-scendere con le dovute- precauzioni e, se necessario, accatastati entro le recinzioni

delimitanti il. canatiere, per essere poi trasportati agli scarichi pubblici indicati.
Durante i lavon specie se di demolizione, dovra essere vietato l'eccessivo sollevamento di

nettezza de a purbblica via per tutta l'estensione della costruzione e delle immediate vicinanze.
Il trasporto i materiali utili o di rifiuti, deve essere eseguito in modo da evitare ogni

deposito od accatastamento nelle aree esterne al cantiere.

Art. 4.4 — Recinzioni provvisorie

I titolare del Permesso di Costruire o della D.I.A., prima di dar corso a interventi su aree
poste in prossimitd di spazi pubblici o aperti al pubblico, deve, previa denuncia
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all'Amministrazione Comunale, recingere provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o,
comunque, adottare i diversi accorgimenti tecnici secondo prescrizioni che saranno impartite
dai competenti Uffici Comunali, La denuncia deve essere corredata dal nulla-osta degli enti
esercenti le condutture e i cavi aerei i sotterranei interessati. _

In ogni caso devono essere adottati i seguenti provvedimenti atti a salvaguardare
l'incolumita pubblica, ad assicurare il pubblico transito e ad evitare la formazione di ristagni
d'acqua:

1) Le porte ricavate nelle recinzioni provvisoriec non devono aprirsi verso lestemo e

-+ devono rimanere chiuse quando 1 lavori non sono in corso. S -

2) Gh angoli sporgenti delle recinzioni o di altre strutture di cantiere devono essere dipinti
_per.tutta la-loro-altezza a strisce bianche-e. rosse: con vernice riflettente e -muniti di
degnale 1llurnlnato a luce rossa che deve rimanere accesa dal tramonto al levar del sole..

-~-risultare-non- trasparenti: -
4) 11 titolare del Permesso d1 Costrulre o della D LA, quando le opere d1 chlusura

comportino -l'occupazione temporanea di . area pubblica, deve preventivamente
richiedere all'amministrazione comunale la relativa e formale concessione: se la
recinzione racchiude manufatti che interessino servizi pubblici deve essere consentito

pronto e libero accesso agli addetti a tali servizi.
5) Quando sia -necessario prolungare 'occupazione oltre il termine stablhto il titolare del

< PEHIAESS 0-di-Costruire o-della:D:l.A-ha-I'obbligo di presentare;-almeno: quindiei -giorni - - -

prima della scadenza, domanda di rinnovo della speciale concessione, indicando la
SUur 'blle durata dell'ulteriore occupazmne

: -~-al»pubb*hco ‘possono-effettuarsi- solo ‘previa recinzione chiusa dei fabbncatl medesimi o

con anal oghe misure protettive idonee ad assicurare l'incolumita e I'igiene pubblica.
Le norme del presente articolo non si applicano in caso di lavori di durata inferiore alla
settlmana,_ rché vengano adeguatamente vigilati e/o segnalati e siano messe in atto idonee

misure protetﬁve per evitare ogni inconveniente.
Immediatamente dopo il complmento dei lavori, il Costruttore deve provvedere alla

“rimozione déi Poiti, barriere o récinzioni, post1 per il servizio dei medesimi, restituendo alla
- -circolazione il suolo- pubbhco liberoda ogni ingombro o impedimento. 1l concessionario che

1nterrompa, per qualsiasi ragione, I'esecuzione delle opere, ha I'obbligo di far esegulre tutti quei
lavori che, a giudizio insindacabile dell'Autoritd Comunale, risultino necessari per eliminare
fonti di--pericolo per l'incolumita e l'igiene pubblica ed assicurare la stabilita delle parti

costruite. ~

Art. 4.5 — Operx-azioni di scavo

La stabilitd cdegli scavi deve essere assicurata in modo da resistere alla spinta del terreno
circostante € da. non compromettere la sicurezza di edifici e impianti posti nelle vicinanze che
va comunque verificata mediante idonee operazioni di misura e monitoraggio, effettuate a cura

del concessionario o dell'assuntore dei lavori.
Gli scavi nory devono impedire o disturbare 1'ordinario uso degli spazi pubblici e in specie di
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, quelli stradali; ove risulti necessaria l'occupazione di tali spazi, deve essere richiesta formale

- concessione all'autoritad comunale.
Per evitare il deposito incontrollato ovvero I'abbandono di rifiuti sul suolo, & necessario che,
per tutte quelle operazioni che prevedono scavi, reinterri, demolizioni ecc. le imprese esecutrici

. o il richiedente l'autorizzazione o concessione edilizia, alleghino alla documentazione relativa
alla richiesta, un formulario di- identificazione dal quale devono risultare in particolare i
seguenti dati:

a) nome e indirizzo del produttore;

b). origine, tipologia e stima della quantita di rifiuto prodotto;

npi; ito di conferimento autorizzato di destinazione. :

... A smaltimento avvenuto dovra essere integrata la documentazione presentata con laricevuta .
emessa,dal gestore del centro autorizzato di conferimento con allegata eventuale dichiarazione

‘esplicativa qualora le quantita stimate e quelle conferite dovessero divergere per piti del 10%.
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CAPO V — Norme Igienico — Sanitarie

«  Art. 5.1~ Interrati

E vietato adibire ad abitazione permanente i locali interrati di edifici.
I sottetranei o locali interrati possono essere destinati ad usi che comportino la permanenza
di persone quali cucine rustiche, taverne, servizi igienici, magazzini, uffici, mense, ambulatori,
esercizi pubblici o commerciali, € i laboratori artigianali, quando soddisfano i seguenti requlsltl
e fatte salve le particolari normative vigenti per le spe01ﬁche destinazioni: ,
e g) paVImento di ml. 1,00 piu elevato-del livello massimo delle acque del sottosuolo; -
b) pavimento e muri isolati dal terrapleno mediante idonea intercapedine aerata;: .
) adeguate condizioni di areazione ed illuminazione diretta e di purezza dell’arla atte ad,,

e gssicurare il benessere delle persone: alternativamente, qualora techicamente cid sia
impossibile, condizionamento ambientale che assicuri e mantenga negli ambienti le
condizioni tecniche, igrometriche, di velocita e purezza dell'aria idonee ad assicurare il

\ benessere delle persone;
~ d) illuminazione artificiale che assicuri i 11m1t1 previsti per le specifiche destinazioni d'uso

T plam seminterrati possono essere destinati anche ad abltazmne permanente, qualora siano
rispettate. le. prescrizioni sopraelencate ed abbiano tutti i locali con altezza media libera fuori

terra non mfenore aml. 1,60.

Art. 5” 3 - Pianl Terrem

I piani terrem di edifici dove ai plam sovrastanti & presente o prevista l'attivita residenziale
possono- €sgere adibiti ad uso negozio, ufficio o pubblico esercizio, purché nel rispetto delle
vigenti disposizioni in materia di inquinamento acustico. :

Ilocali di'cui sopra, salvo le altre norme vigenti in materia, devono prevedere:
a) altezzéili‘nlmma di ml. 2,70; _

~b) sotterraraei o vespai ben ventilati ir in tutta Ia loro estensione.

I piani terreni destinati ad uso abitazione debbono essere sopraelevati dal piano di campagna
di almeno'ml. 040 o soprastare, in tutta la loro estensione, a sotterranei e solai. Possono essere
utlhzzatl ad iSO abitazione i piani terreni posti a quota del piano di campagna, purché siano
1 cunicoli di aerazione ben ventilati e sovrastanti a solai ventilati ed idonea
‘dall'aafflusso di acque meteoriche.

I piani terren_i di edifici dove ai piani sovrastanti & presente o prevista l'attivita residenziale
possono inoltre essere adibiti a laboratorio, purché l'attivita non sia rumorosa, molesta e non
provochi esalazioni nocive nel rispetto delle vigenti disposizioni di legge in materia igienico-
sanitaria e di incquinamento. Dovra essere presentata una relazione tecnica specifica dell'attivita

prevista. .
Le autorimes se private possono avere altezza minima netta non inferiore a metri 2,00.
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Art. 5.4 — Sottotetti

L'altezza media di ogni singolo locale ad uso abitativo ricavato nel sottotetto o con
copertura inclinata non pud essere inferiore a ml. 2,50, con un minimo di ml. 1,80 in gronda;
fanno eccezione corridoi, disimpegni, servizi igienici e ripostigli, le cui altezze diminuiscono a
ml. 2,20 di media e ml. 1,60 in gronda. Per ciascun locale d'abitazione la superficie illuminata
ed apribile complessiva delle finestre non pud essere inferiore a 1/8 della superficie del
pavimento (tale norma non si applica per i locali esistenti gia destinati ad uso abitativo).

Art. 5«5 Abltaznom

L’allOg
~Servizi; nion nferiore a g 28,00 ¢ non 1nfenor€a“mq“"'38 00 per due persone;
Le camere da letto debbono avere una superﬁc1e numma di mq 9,00 se per una persona e di
mgq. 14,00 se per due persone.
Ogm allogg1o deve essere dotato di una stanza sogglomo di almeno mq. 14 ,00.
Le stanze da letto, il soggiorno e la cucina debbono essere provvisti di finestra apribile.
I locali abitabili (stanza o vano) non possono avere altezza inferiore a ml. 2,70 .
Tutt' i locali degli alloggi, eccettuati quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi,

destmazxone d’uso e comunque la superficie finestrata apribile non dovra essere inferiore a 1/8
della superficie del pavimento. '

- _,Art S 6 Loca Bii 1g1en1c1, cucine e dlslmpegm

@gm ""ta”' Immoblhare ‘con ~ destinazioné d1Versa dalla reésideniza, dove & prevista la
permarienza di persone, a qualsiasi livello ubicata, dovra essere dotato di almeno un servizio

1g1emco ‘con antlbagno
Ogni: singolo allogglo deve essere dotato di almeno un servizio igienico costituito dai

seguenti impian ti igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo.
La stanza da bagno deve essere formta di apertura all’esterno per il ricambio d’aria o dotata :

d1 impianto di aspirazione.

onostanza, per una persona, deve avere una superﬁcw mlmma, comprensw de" IR

~ripostigli-debbono fruife~-di*- iluminazione- naturale - diretta adeguataalla- "

~Per l& cucine valgono 1€ stesse norme di cui all'articolo precédente, salvo la cubatura minima

che pug essere ridotta a mc. 15,00.
Il posto di cottura eventualmente annesso al locale soggiorno pranzo, deve comunicare

amplamente con quest’ultlmo e deve essere adeguatamente munito di un impianto di

asplr"“‘“ onie forz ata sui fornelli.
I'corridoi ed i passaggi di disimpegno devono avere larghezza non inferiore a ml.1,00 .

L'altezza miriima di corridoi, disimpegni in genere, bagni servizi igienici e ripostigli non
deve essere infe xiore a ml. 2,40.

Art. 5.7 - Sopp=aalchi
Pud essere r-ealizzata la costruzione di soppalchi all'interno dei locali che determinino

un'altezza minoxe di quanto stabilito nei commi precedenti, sia negli edifici esistenti che in
quelli di nuova ostruzione, a condizione che:
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a) ciascuna altezza non risulti 1nfenore a ml. 2 20, qualora le superfici siano utilizzate per

- attivita che comportino le permanenze di persone;

b) la superficie del soppalco non superi il 50% della superﬁcie del vano da soppalcare;

¢) la superficie finestrata direttamente apribile all'esterno, in caso di superfici utilizzate per
attivita che comportino la permanenza di persone, sia nel rapporto minino di 1/8 della

somma delle superfici di pavimento;

Art. 5.8 - Scale -

ccesso agli addetti dei servizi di pronto soccorso e comunque non 1nfer10re a ml .
1 20 per scal‘ nb ed essere: dotata di idonea protezione. . ,
~—— Per-ediftci—dicarattere commerciake; -irdustriale- odestimati-& s"éépl partlcolan e per
particolari tipologie residenziali il numero. e la larghezza delle scale, in base al numero dei piani
e degli ambienti, sono stabiliti-di volta in volta, anche in conformita alle disposizioni di legge.
Dalle scale poste all'interno degh edifici non possono di norma ricevere luce gli ambienti di
abitazione, cucine, servizi igienici. _
Le scale devono ricevere di norma aria e luce direttamente dall'esterno ad ogni piano.
Negli edifici unifamiliari o a schiera, costituiti da non piu di tre p1am la larghezza delle

dei servizi di pronto soccorso. _
D“ ‘vano:scale di edifici plunfamlhan si deve accedere agevolmente all’eventuale sottotetto

n-leeali non destlnatl ad abitazioni od ufﬁ01 & consentlta nel r1spetto della ‘normatlva
d1 smurezza vxé’ente :

R

rospettano ﬁnestre d1 van d1 abltazmm

cortili dovranno comspondente alle seguenti norme generali:
~ l'area minima dei cortili, quando sui cortili si aprono finestre di abitazione, non dovra

'essere'mmo:re della quinta parte della superficie complessiva dei muri che li recingono;

sun'lato'del cortile potra comunque avere misura inferiore a mt.6,00;

- nel centro storico & consentito il cortile fino alla misura minima della superficie di 1/8 della
superficie complessiva dei muri;

- in caso di cortili che per necessitd costruftive o vincoli progettuali assumano forme
particolari per cui non risultano applicabile le norme precedenti, l'autoritd comunale
competente  provvedera ad esaminare caso per caso, in modo da verificare il
soddisfacimento dei requisiti di aereazione e illuminazione degli ambienti che prospettano
sui cortili stesssi.

- I cortili, noxy adibiti a giardino e le chiostrine dovranno essere pavimentati e forniti di

apposita fognatura per lo scolo delle acque meteoriche. E fatto divieto di immettere in tali
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scarichi le acque nere delle abitazioni.

Art. 5.10 — Chiostrine
I cortili di caratteristiche e di limiti inferiori stabiliti dall'art. 5.9 si definiscono chiostrine e
sulle pareti ad essi prospicienti si possono aprire esclusivamente finestre di aereazione e

illuminazione per servizi igienici, antibagno, disimpegni e scale.
‘Ogni- chiostrina deve avere una:area libera uguale almeno ad 1/18 della somma delle

superﬁm dei muri che lo circondano e comunque non possono avere lati inferiori a mt. 4,00.
Le chiostrine devono essere praticabili o almeno ispezionabili e dotate sul fondo di cunetta

| per le acque d1 deflusso.

Art. 5.11 = Acque pubbliche

E' vietato, senza speéiale' nulla-osta dell'autorita competenfe' servirsi per lavori edili,
dell'acqua defluente da fontane pubbliche o corrente in f0531 e canali pubblici, nonché deviare e
comunque mtralmare il corso d1 questi ultimi.

Art. 5 12 Canall per Ia raccolta di acque pluviali

‘ V ”L v\'a'ﬂqe plu.v1a11 proven1ent1 dalla copertura de1 fabbncatl debbono essere convoghate con
canali ¢ d1scendent1 fino al suolo. Inoltre quando defluiscono su piazze, vie, vicoli e luoghi di
) eﬁgpnvato debbono essere condotte fino al suolo essere immesse. nell&fognatura

. Qualera~sra modlﬁcata la: sede e la forma della fognatura pubblica, i proprietari degli scarichi -
pnvatl che vi- fanno capo sono obbligati a modlﬁcarh o trasferirli a loro spese secondo
1'es1gen2a délla nuova fogna Comunale.
Le acque piovane delle coperture, condotte in basso nei modi sopra indicati, e quelle
proven1ent1 dall e corti e dai giardini, devono essere incanalate e convogliate, a cura e spese dei
propnetarl degll ed1ﬁ01 ai quah servono, nelle app051te fogne stradah :

:“*c'tdeguate einrame:
‘In dette condotte ¢ assolutamente vietato immettere acque nere.

Art. 513— ?a!jCOni, aggetti e gronde

I' balconi ‘noxa possono collocarsi ad altezza minore di mt.3,20 nel punto pit basso
nell'intradosso sopra il piano marciapiede. Ove non esista marciapiede, l'altezza non potra
essere minore di mt. 4,50. Le cornici di coronamento e le gronde dei tetti completi di canali non
possono avere Lana sporgenza superiore a mt. 1,00 dal filo del fabbricato ad eccezione dei casi
di recupero edil izio. Eventuali deroghe riguardanti situazione dove esistono balconi o aggetti ad
altezze inferiori saranno valutate dalla Commissione Edilizia.
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Art.5.14 - Risparmio energetico

La richiesta del permesso di costruire per nuove costruzioni ad uso abitativo deve essere
corredata da idonei elaborati in cui sia prevista l'installazione dei pannelli fotovoltaici per la
produzione di energia elettrica in misura non inferiore a 0,2 kw per ciascuna unita abitativa. Il
rilascio del certificato di agibilita & conseguentemente, subordinato all'attestazione del direttore
dei lavori e/o alla presentazione di idonea certificazione da parte della ditta fornitrice dei
pannelli fotovoltaici che il fabbricato & dotato di impianto per la produzione di energia elettrica
- di potenza non inferiore a 0,2 kw per ciascuna unita abitativa  compatibilmente con la
realizzabilitd. tecmca dell’intervento. Per i fabbricati industriali, di estensione superﬁclale non -

mfenore a.100:mq;; la produzione. energetlca minima & di 5 kw..- o _
“E fatto obbligo d1 1nstallare ne1 servm lgICHICI cassette d1 acqua per 1 water con scanch1 :

rublnettene dotate d1 mlscelatore aria ed acqua.

Art.5.15- Rlsparmlo energetico e definizione dei volumi

Al ﬁne d1 favonre gli interventi per. il nsparm1o energetlco e per lutlhzzo delle fontl '
Vi ser il caleolo dei-volumi:sono-esclusi::

11 vano collocato sul tetto captante o nel sottotetto in quanto con51derato volume tecmco
perche destlnato ad accoghere gli 1mp1ant1 1 serbat01 ele masse d'accumulo per l'acqua

'-dr~conne931©ne alle reti. R
Le strutture penmetrah portantl e non, nonche i tamponamentl orlzzontah ed 1 solai

délié :detefhjlnaz1one dei volumi e dei rapportx di copertura e di centimetri 15 (quindici) per
quelli orizzontali intermedi, laddove il maggiore spessore contribuisce al miglioramento del

1 ¢Ooibentazione termica. I suddetti criteri di computo valgono anche per le altezze

- massittie; per le distanze dai confini; fra- gli-edifici ‘¢ dalle strade; ferme restando le

prescriszpi minime dettate dalla legislazione nazionale. Il contenimento del consumo
energetico cleve essere dimostrato da un'apposita relazione tecnica, corredata di calcoli e
grafici- dim ostrativi completi, che costituisce parte integrante della documentaz10ne

rrchlesta per il rilascio del necessario titolo abilitativo.
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CAPO VI - Norme a tutela del pubblico decoro

Art. 6.1 — Interventi di manutenzione degli edifici esistenti

I proprietari degli edifici che prospettano o sono comunque visibili da vie spazi pubblici o di .
uso pubblico, sono tenuti a conservare in condizioni di integritad, decoro ed efficienza i
paramenti murari, le tinteggiature, i rivestimenti, le decorazioni architettoniche, nonché gli
infissi; i serramenti; i manti di copertura, le gronde, e in generale tutti gli elementi accessori e
itura c > CoNcorrono a definire 1'aspetto esteriore degli edifici-medesimi e delle relative
: pertmenze proxrvedendo ai necessari interventi di manuterizione e restauro.- S

I proprietari tutti hanno inoltre 'obbligo di mantenere le costruzioni e il suolo in condlzlom_i
d1 abltablllté, d1 iidoneita igienica e di sicurezza amblentale assmurando tutti i necessan

Qualora la mancanza delle condizioni di cui ai commi 1 &2 sia d1 portata tale da offendere il
pubblico decoro per fatiscenza, o da comportare pericolo per la pubblica incolumita o igiene
pubblica, si applicano le disposizioni vigenti in tema di provvedimenti contingibili e urgenti in
materia edilizia e sanitaria. A

Negli edifici d'origine storica o di tipi tradizionale, costruiti ricostruiti o comunque
nstrutturatl in epoca anteriore all'ultima guerra mondiale e comunque gli edifici situati nelle

riparazione e il consolidamento degli elementi esistenti, la reintegrazione delle parti mancanti o
gravem"nte deteriorate, e l'eventuale ripristino di elementi perduti o del tutto irrecuperabili.
‘ di edifici in cui i prospetti originari risultano essere di materiali naturali
successivamente ricoperti da intonaci di nessun valore storico e architettonico e laddove il
s sotteésstante 1’intonaco /o la rasatura successivamente aggiunta p0551ede imorigine il -

dlsegno Pimpostazione, le lavorazioni e la dignitd del paramento murario “faccia vista™ &
: ‘possr ; as chiamento degh intonaci aggiunti-riportando alla luce i paramenti ‘a" vista
originari; Per tali interventi ¢ necessario il sopralluogo e I’indicazione dell’Ufficio Tecnico
Comunale. '

- I'materiali che dovranno essere utilizzati per tali operazioni se riguardanti solai in legno e
coperture con ox-dinatura lignea a vista dovranno essere riproposte con gli stessi materiali.
e o riguarda sottotetti non praticabili la copertura potra esere. sostituita con laterizi e
travetts S'mo restante che la parte esterna e in particolare la gronda dovra essere eseguita

dtti- interventi-dovranno- essere- di- tipo-conservative;-e-comprendere-1a-pulitura;-la - i

" ton imette in Tesgno ‘sagomate, mattoni in cotto € stangone in legno di castagno oppure eseguita ===

con. d1verse file. di mattoni opportunamente murate con maggior aggetto in modo da formare
anche un dlsegno

~Negli edifici che risultino invece costruiti, ricostruiti, o nstrutturatl in epoca recente, gli
€ ti dii myanutenzione delle finiture e degh elementi accessori potranno comportare
‘eventuali modi fiche dell'aspetto esteriore che siano tuttavia compatibili con i caratteri

architettonici des11'edificio stesso e del circostante contesto.
Negli interventi di manutenzione degli edifici o di rifacimento dei tetti o delle facciate

devono essere adottati tutti gli accorgimenti tecnici necessari ad impedire la posa e la

nidificazione de i piccioni.
In particolares | sara vietato lasciare accessi circolari o quadrati in sottotetti, cornicioni, ecc. di

dimensioni supesriori a 5x5 cm.
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Art. 6.2 — Unftaﬁetﬁ degli interventi

Gli interventi di manutenzione esterna degli edifici che rivestano carattere di unitarieta
tipologica, anche se appartenenti a proprietari diversi, devono essere progettati in modo
unitario, e possibilmente realizzati contestualmente completando per l'intera parte interessata
tutte le opere necessarie a mantenere inalterata 1'unita architettonica dell'insieme.

Nelle aree soggette alla tutela del D.L. n.490/99°° I'Amministrazione Comunale puod
ingiungere ai proprietari degli edifici (a spese degli stessi), l'esecuzione delle opere necessarie
- ad -eliminare condizioni di degrado e soluzioni esteticamente deturpanti o tali da recare
comunque grave pregiudizio al pubblico decoro, informando preventlvamente i propnetan con

.,.,vp'rev1ste dall art. 8 della L. n.241/90. : _ ‘

Acrt6—3—Marclap1ed1espazldiusopubbllco e

L’Ammmlstrazmne Comunale provvede a 31stemare i marc1ap1ed1 lungo le proprieta poste in
prossimit di spazi pubblici comunali con particolare attenzione alla fruibilita da parte di tutti i
cittadini.

I proprietari devono sostenere tutte le spese di sistemazione dei marciapiedi fronteggianti le
nspettlve propr1eta nel caso di manomlssxone degh stes51 per lavor1 edlllZl esegultl all mtemo
Possono essere predlspostl prev1a approvazmne dell Amnumstrazwne Comunale acura e
spese dej proprietari, progetti che in armonia con il contesto urbano circostante, siano
v alorizzazione dei marciapiedi e degli spazi pubblici antistanti gli edifici.

T propnetarf debbono garantire con solleciti interventi l'igiene, il decoro e la pulizia dei
apiedi-frontecgianti le rispettive proprieta... . e

-Nel caso- di- immobili interni che usufruiscono del mar01ap1ede frontegglante altn edifici, le
spese-per-la~realizzazione dei progetti di- cui al precedente comma 3 sono a carico di tutti i
propnetan in-quiote proporzionali.

Per l'accesso alle attrezzature ricettive, ricreative e che comunque prevedono 'afflusso di
pubblico, € ammessa l'installazione di pensiline e passaggi coperti anche tramite occupazione di
suolo pubbhco salvo l'apphcazmne della relativa tassa.

Art»64—Strade pubbliche, vie ¢ piazze:

Nel caso di interventi di rifacimento della pavimentazione di vie o piazze pubbliche
alliinterno della zona “A” dovra essere prevista con materiali locali come pietre di basalto o di
silice, travertino nenfro, mattoni di cotto e pietra silicea e in ogni caso dovranno essere
realizzati attravetso un progetto che evidenzi i materiali e il tipo di intervento previsto.

Art. 6.5 — Oper-e di finitura e aspetto esteriore degli edifici di nuova costruzione

Tutti gli edifici di nuova costruzione, o che abbiano origine dalla ricostruzione o dalla
completa ristrutturazione di edifici preesistenti, devono avere aspetto e qualita architettoniche

% 1l decreto legisl aativo del 29 ottobre 1999, n.490 recante il "Testo Unico delle disposizioni legisiative in materia
di beni culturali. e ambientali"¢ stato abrogato dal decreto legislativo del 22 gennaio 2004, n.40.
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. adeguate alle esigenze del pubblico decoro € ai caratteri del contesto nel quale sono inseriti.

- A tale scopo i relativi progetti dovranno prevedere una definizione puntuale e completa di
tutte le opere di finitura e degli elementi accessori che concorrono a determinare I'aspetto
esteriore di tali edifici, dei relativi annessi e delle aree di pertinenza, conformandosi alle norme
di cui ai successivi articoli in relazione ai diversi tipi di contesto, salvo pid specifiche

indicazioni di uno strumento attuativo.

v Art 6,6 ~ Finiture di nroi edifici nelle zone-di urbanizzazione récente

; nudvé costruzmne che prospettino su vie e spazi pubblici, o comunque esposti alla pubblica
' 'v1sta, tanto che siano rivestite, 1ntonacate, o lasciate a faccia vista, devono presentare superﬁc1_

finiture previste in progetto.
Gli elementi decorativi e di finitura, nonche gli infissi, i serramenti, i contorni delle aperture,

i matena_h di pavimentazione e di copertura, ¢ ogni altro elemento che contribuisca all'estetica
dell'edificio, devono avere caratteri unitari ove siano pill volte ricorrenti nello stesso edificio,
evitando eccessive varieta e stridenti contrasti di materiali, colori, € soluzioni di finitura.

Per evitare stillicidi e colature antiestetiche, i balconi, i davanzali, le cornici e le altre

gocciolatm con opportuna pendenza; nelle coperture piane o inclinate le acque meteoriche
- essere raccolte e convogliate, mediante appositi canali ¢ discendenti, alla fogna

; o ne i canali naturali esistenti.
Le pareti degli edifici a filo della strada dovranno essere munite di uno zoccolo o

o in ateriale idrorepellente e resistentc all'usura fino ad un altezzaaconvem;ente
to il proﬁlo estetico e funz10nale : : :

Art 6 7 Implantl ¢ canalizzazioni

Nel nuov1 ed1ﬁ01 e in quelh oggetto di ncostruzwne ) totale nstrutturazmne tutti gli
ianti e le canahzzazmnc, ad eccezione degli scarichi pluviali e dei cavi di sezione sottile,
ranno esseres alloggiati entro appositi vani o cavedi; potranno risultare visibili esternamente
onui verticali raggruppate ‘sistematicamente ‘¢ rivestite in rame (zona A — centro
stonco) acc1a10 o altro materiale di colore intonato alla finitura del prospetto.

Nel caso di rnodlﬁche o integrazioni da apportare agli impianti di edifici esistenti, . questi
dovranno esseres collocati in modo da non deturpare i prospetti esposti alla pubblica vista; ove
non sia tecnicamente possibile una diversa soluzione, eventuali apparecchiature e
canalizzazioni clovranno essere rivestite con la stessa finitura del prospetto sul quale sono
installate; i cavi e le tubature di piccolo diametro dovranno essere tinteggiate nel medesimo

colore.

Art. 6.8 — Agge tti e sporgenze sul suolo pubblico

Tanto gli aggzetti fissi che le tende, gli infissi e i serramenti con ante mobili non possono
proiettarsi sul staolo pubblico ad un'altezza inferiore a ml. 2,30 rispetto al piano del marciapiede
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o aml. 4,50 dal piano stradale se non dotato di marciapiede.

. Art. 6.9 — Sistemazione e manutenzione delle aree inedificate

Tutte le aree anche temporaneamente inedificate site a confine con spazi pubblici o di uso
pubblico debbono essere convenientemente sistemate e mantenute nelle necessarie condizioni
di puhzla e di decoro, a cura del proprietario. In caso di 1nademplenza il Comune pud
ingiungere- al- proprietario delle aree suddette di provvedere alla esecuzione dei lavori di

s15tema210ne € manutenzione necessari.
- Ove-non-siano aperte-al- pubbllco le aree inedificate dovranno essere chiuse e recintate con -

muretti o inferiate integrate con siepi ¢ piante ornamentali.

tornpletéﬁd'ente*?chéﬁﬁﬁfé'cmiépr sempreverdi.
Per ragioni di ordine preventivo ed al fine di impedire eventuali occupazioni temporanee, gli

- immobili dismessi devono essere posti in condizioni tali da evitare che pericoli di ordine statico
o di carattere igienico sanitario possano compromettere la pubblica incolumita. A tal fine gli
edifici- devono essere resi inaccessibili mediante la disattivazione dei servizi erogati e la
creazione di opere provvisionali e senza pregiudizio della stabilita delle strutture che
consentano di rendere impraticabili gli spazi esistenti, quali tamponamenti di porte ¢ finestre ed

‘interventi-su~saleesolette:- Nel -caso-di~ mottemperanza -alle disposizioni - di cm “sopra‘si

provvederé all'esecuzmne d'ufficio in danno del contravventore.

Art. 6 10 Chloschl, edlcole, cabme telefomche

e Ch.lOSChl; cablne telefomche edlcole s1tuate su SpaZI pubbllcl anche se di tlpO precario e
U vono cotrisponidete a criteri di décoro urbario e di armonizzazione con l'ambiénte
circostante ¢ non devono rappresentare ostacolo alla circolazione, fatte salve le norme del

Codlce della Strada.
Amphamentl temporanei delle attivita di pubblico esercizio (bar, ristoranti) mediante

verande smontab1h potranno essere autorizzati nel rispetto dei criteri di decoro urbano e di
€. con l'amblente cucostante non dovranno 1nteressare 1mmob111 vincolati ai

nqnfdovranno avere una durata superiore a una stagione per anno solare e cioé una durata
superiore: a- mesi 4 e il richiedente dovra sottoscrivere apposito atto unilaterale  che
esplicitamente rinunci a eccepire alle azioni che il Comune intraprendera per la rimozione del
manufatto nel caso di inadempienza del privato.

Chioschi, cabine telefoniche, edicole e amphamentl temporanei di attivita di pubbhco
esercizio debboxo sempre essere posizionati e realizzati a seguito di esplicito provvedimento di

assenso (Permesso di Costruire).
Nei progetti i Piani di Lottizzazione o Attuativi dovranno essere previste idonee aree per la
raccolta differeryziata dei rifiuti solidi urbani o in alternativa manufatti attrezzati da considerarsi

volumi tecnici ¢ he nono dovranno incidere nell'indice volumetrico di zona.
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. Art. 6.11 — Forme ammesse per le pubbllche affissioni e la pubbllclta affine

Nell'ambito del territorio comunale la pubblica. affissione e la pubblicita sono effettuate
mediante il servizio predisposto dall' Amministrazione Comunale negh spazi e secondo le
‘ modahta stabilite della stessa.. :

E consentita inoltre secondo le norme di cui ai successivi articoli:
a) l'afﬁssmne diretta da parte dei soggetti interessati entro appositi spaz1 e attrezzature

all'uopo autorizzate;
. b) la pubblicita e la segnaletica d'esercizio, effettuata in corrispondenza dei locali ove

sono svolte attivitd commerciali, professmnall culturali e produttive;

c) T'affissione ¢ la pubbhc1ta effettuata all'interno dei pubbhcl esercizi e dei locah m»» e

... genere aperti al pubblico.
Non sono. soggette al presente regolamento le forme d1 comumcazmne e di pubb11c1ta,

- effeftuate—per—fini—di—pubblico--interesse—dagli--organi—della—pubblica-amministrazione; o

comunque espressamente regolate da specifiche norme o disposizioni di legge.
Le leggied i regolamenti disciplinano le imposte, i tributi e altri oneri cui siano sottoposte le-

attivita sopra descritte.

Art 6 12 Affissmne dlretta

L’afﬁsswne in luogh1 espost1 alla pubbhca wsta d1 mamfestl msegne scntte e cartelh
pubblieit i-'cornumcatl e fogli in genere stampati o manoscritti, effettuata direttamente dai-
essati, & consentita entro appositi pannelli o altre idonee attrezzature predisposte e
installate a cura e a spese degli interessati ed eventuale concessmne del suolo pubbhco su
autorizzazione dell' Amministrazione.. ot : e
- Leseritte e i relativi supportl non possono avere dlmensmnl caratterlstlche € p031210n1 tah
da-confondersi con la segnaletica stradale, impedire le visuali, ostacolare la circolazione
veicolare & pedonale, o recare pregiudizio al pubblico decoro e all'estetica degli edifici e degli

spa21 urbam ‘

L Art 613_P“bbllClt§l ebseghal‘étic‘a di ‘servizi'o

All‘estemo de1 locali destinati-ad-attivita commerciali, artigianali-o ad altri pubblici servizi, -
con aperture a piano terra prosplclentl su vie o spazi d'uso pubblico ¢ consentita I'installazione
di insegne, scritte ed altri mezzi per la segnalazione e l'informazione pubblicitaria relativi
all'attivita eserC1tata, applicata nel vano delle aperture medesime, o immediatamente al di fuori
d1 €sse: -

"Le gne < le scritte pubblicitarie, di tipo frontale, potranno contenere unicamente la
denominazione della ditta e la qualitd dell'esercizio, nonché un contrassegno o emblema
stilizzato.

Le insegne ppubblicitarie non possono sporgere complessivamente pit di 80 cm. dalla
muratura cui Somo ancorate, né avere una distanza dal suolo inferiore a ml. 2,30 dalle strade
pedonali, 0 mumite di marmaplede e a ml. 4,50 dalle altre strade, destinate al transito dei
veicoli.

Non sono so»ggette al rilascio di autorizzazione edilizia le vetrofanie, e qualunque altro
mezzo pubblicitario o di servizio posto all'interno di locali pubblici o privati.
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Art. 6.14 — Targhe per uffici e sedi sociali

Per contrassegnare la sede di uffici privati, studi professionali, aziende, associazioni e
istituti, pud essere collocata lungo le facciate degli edifici una targa per ogni specifico soggetto, -

in corrispondenza dell'accesso alle rispettive sedi. _
Le targhe dovranno essere disposte ordinatamente a lato degli stipiti, a non meno di cm. 10

da decorazioni e membrature architettoniche; dovranno essere uniformi tra loro in

corrispondenza di ciascun accesso, per dimensioni, materiali e colori.
- Le. targhe- che non: superano la - superficie totale di cmgq. 50 non soOno soggette ad-

autonzzamone,:edlllzla

- Ove: Lsogget’u da segnalare siano piu d1 quattro per ogm accesso, il Comune pub prescrivere - -

» raggruppate e allineate in successione

vertlcale fat :e" salve le norme del Piano partlcolaregglato del centro storico.

- Aﬂ;46:5117'—':1~

Art 6.15 Deroghe per la segnalaznone dei servizi pubbhcl

Derogano dalle norme le attrezzature destinate alla segnalazwne di ospedah farmacie,
poste, telefoni, Imonopoli dello Stato ed altre sedi di uffici o servizi di pubblico interesse, per le
quali s'intende ammessa l'installazione delle sole insegne di tipo tradizionale adottate

. tnHfeHeHente- per tutto il territorio-nazionale seconde le-disposizioni-e i regolamentl propri-di-

c1ascuna Amnumstrazwne competente.

~Art. 6. 16 Occupaznone temporanea del suolo pubblico con arredi e attrezzature mobili

possta VIIPpOLALSE UL VIS, PIassc © dius palil uci SUUL0 puoollco, Nelie Immediate vicinanze
degli esercizi'medesimi, onde consentire su tali I'installazione di pedane, attrezzature con tende,

ombrelloni e apparecchi di illuminazione.
La disposizione degli arredi non dovra comunque ostacolare il flusso pedonale o veicolare,

né recare preglu_d1z1o all'estetica degli edifici e del contesto urbano.

Indicatori ed altri apparecchi -

L'Amministrazione Comunale pud, per ragioni di pubblico interesse e previo avviso alla
proprleta, applicare (o fare applicare) sul fronte delle costruzioni:
a) le targh-e con indicazione dei nomi assegnati alle aree pubbliche;
by i cartell i per segnalazmm stradali;
c) le piastr-ine € i cap1sa1d1 per indicazioni altimetriche, di tracciamenti, di idranti, ecc.;
d) le mensole, i ganci, le condutture per la pubblica illuminazione e per i servizi di
trasporto pubblico;
e) i cartell indicatori dei pubblici servizi di trasporto, di pronto soccorso ¢ delle farmacie;
f) i cartell i segnalatori dei servizi pubblici postali, telefonici e simili;
g) gli oroleogi elettrici;
h) i sostegani per i fili conduttori elettrici;
i) gli avvi_ satori elettrici stradali con i loro accessori e ogni altro elemento indispensabile
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: ' all'organizzazione degli spazi pubblici; .
- 1) le targhe e gli apparecchi relativi ai pubblici servizi;
m) le targhe delle vie, le piastrine, i capisaldi, gli avvisatori, gli orologi elettrici e i cartelli
sopra indicati non devono in alcun modo essere sottratti alla pubblica vista.

L'installazione di quanto sopra elencato non deve costituire barricra visiva di disturbo del
traffico o essere pencolosa per il pedone.

Il proprietario, prima di iniziare qualsiasi lavoro nella parte di un fabbricato sulla quale sia
apposto uno degli apparecchi o indicatori di cui al comma precedente, deve darne avviso al
Sindaco o. all'Ente interessato, che prescnvono nel piu breve tempo possibile le cautele del

caso

e}ss1 dir ente interessate & a carico degh enti o privati interessati. -
Gli indicatori e gli apparecchi di cui al presente articolo possono essere apphcatl sul fonte di

e costruzronr
ragionevoli alternative e con le attenzmm rese necessarie dalle caratteristiche delle costruzioni

stesse e dell'amblente

Art. 6.18 - Deroghe per manifestazioni temporanee

sse deroghe-alle- disposizioni-precedenti-per la realizzazione-di-palchi;-tettoie;
pedane, strutture pubblicitarie - e attrezzature in genere che risultino necessarie per lo
ato occasionale di cerimonie e manifestazioni di varia natura promosse da soggettl '
o pnvatl nonché per i banchi e le strutture di vendita ambulante da collocare in
occasmne di fiere o mercati, purché tali strutture siano approntate in modo da poter essere
. vcmﬁmtamame . Timosse, senza produrre dauni o modlﬁche irreversibili del contesto edx‘hzw

: svolgl'

entro:cui Sono hserlte
it - previa - domanda corredata - di 1donea documentazmne viene * rilasciata

contestual" ente, alla concessione per occupazione suolo pubblico dal Dirigente dell'analogo
‘Settore, per un perlodo di tempo corrispondente allo svolgimento della manifestazione e a
qu_a.nto ritenuto mecessario per il montaggio e lo smontaggio della struttura.

DlSClplll'la del colore Zone “A” “B”

1 c_olqr_e delle facciate degli edifici esistenti deve preferibilmente riprendere quello originale;
Jladdove non sia possibile individuare la cromia originale, deve essere impiegato un colore che
- si‘rapporti-armomicamente con le tinte delle facciate degli edifici adiacenti e circostanti.
. In tutte le'opere di ristrutturazione, risanamento, manutenzione ordinaria e straordinaria delle
i, pritma di dare luogo all'esecuzione di tinteggiature, intonaci colorati o rivestimenti
‘esterni ¢ ripristino delle pareti a “faccia vista” gli interessati devono eseguire campioni sul
posto, onde conysentire alle Autorita di controllo la verifica della rispondenza di tali elementi
alle indicazioni contenute nel Permesso di Costruire, e lasciare il campione approvato sino alla -
ultimazione dell e tinteggiature.
Salve le sanzioni previste dalla normativa vigente, in caso di inosservanza, il Sindaco pud
ordinare l'applic azione di nuove tinteggiature o rivestimenti, e in caso di inadempienza, pud

fare eseguire i lavori d'ufficio a spese degli interessati.
Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materiali di rivestimento devono presentare un
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insieme estetico ed armonico lungo tutta I'estensione della facciata dell'edificio.

Le parti in pietra (portali, balconi, scale, ecc.) presenti negli edifici e che rappresentano
elementi documentali di significato storico o/e architettonico vanno conservate allo stato
originario e i necessan interventi manutent1v1 non devono prevedere nessun tipo di

tinteggiatura..
~ Le facciate e le porzioni di edifici visibili dal suolo pubbhco formanti un solo corpo di
fabbrica, devono essere trattate integralmente ed in modo coordinato.

Le operazioni di tmtegglatura degli edifici non devono arrecare pregludlzlo alle decorazmm

ai baSSI e altl-fnhew ai fregi ecc. esistenti sulle facciate.
' estimenti o le tinte delle facciate degli edifici presentino un aspetto mdecoroso

__congruo termine per l'esecuzione.

. 'Art 620 Apparecchl di cllmatlzzazmne '

L 1nstalla210r1e di apparecch1 di climatizzazione invernale od estiva (caldaie
motocondensanti e simili) posti all'esterno degli edifici non deve avvenire di norma sui fronti
pnnmpall dell'e dificio e possibilmente sfruttare elementi strutturali gia presenti nella facciata
icchie, ecc. ), che consentano di ridurre l'impatto visivo.

¢ vietata 1'in$talla210ne esterna dei suddetti apparecchi sia sulle facciate che sui tetti. E -

" l'1mmag1ne dellé facc1ata
.. Nei clificiy-e i quelli oggerto di noostxuzwne o iotale rlstrutturazwne tutt1 -gli

o I casi ‘eccezionali, per ubicazione e dimensioni, & ammessa la verniciatira
hd con colorazione da concordare con I'Ufficio Tecnico Comunale.

: L'mstallaZlorle di an'tenne'parabdliche deve rispettare i seguenti criteri:
a) tutti i comdomini gia in possesso di un impianto centralizzato o che intendono installarne
' uﬁO"d'CVOno avvalersi di antenne paraboliche collettive

b).

- decoro; ell'estetica e dell'ambiente;

¢) devono a&vere un colore in armonia con il manto di copertura dell'edificio;

d) sul disco dell'antenna parabolica é autorizzata la presenza del logo del costruttore e/o
dell'impoortatore;

e) le antenme paraboliche devono essere installate nel rispetto del D.M. n.37/2008 e
successizse modifiche;

f) sono fatt-e salve le norme vigenti sulla compatibilita elettro magnetica, nonché quelle

sulla tute~1a di beni artistici;
g) nella zoraa “A” (centro storico) le antenne paraboliche installate all'esterno di balconi,
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. . terrazzi, comignoli, giardini e coritili non devono essere visibili dalla strada;
- h) le antenne paraboliche di grandi dimensioni non devono porsi in contrasto con 1'armonia
ambientale, paesaggistica € panoramica.
i) le piazzole porta-antenne non dovranno essere collocate a cavallo del colmo del tetto ne
sulla falda relativa al prospetto principale del fabbricato. Tali piazzole dovranno inoltre
avere la piastra d’appoggio e I’eventuale parapetto posti a quota inferiore rispetto a

quella della linea di colmo del tetto.

5 Eventuah pa;nnelh solar1 esalaton antenne parabohche o altre partl d1 1mp1ant1 de1 quah sia.
necessaria lesposmone per garantlre il funzionamento, dovranno essere convenientemente

parzialmente schermate rispetto al perimetro esterno delle strutture verticali o di copertura.

Art. 623 ~ Canne fumarie, camini, centrali termiche

E' condizione necessaria per l'ottenimento dell'autorizzazione d1 abitabilitd che ogni ;
--cucina;- forno e simili; -qualunque~ne-'sia-il - tipo~;-a~meno-che non-sia~a =

funzmnamento elettrico, abbia I'eliminazione dei prodotti della combustlone una canna propria
ente prolungata almeno un metro al di sopra del tetto o terrazza, costruita in
ermeabili capace di evitare macchie, distacchi o screpolature di intonaco

all'esterno di muri e sempre nel rispetto delle particolari normative vigenti.
1ae dxmc:anco devono ploluugcubl per almeno un metro al di sopra delffcohnmdel

"a 0 terrazza a quota uguale o superiore: Una maggiore altezza sopra il tetto pud’
ta 1n casi particolari in sede autonzzatlva per evitare pericoli, danno o disturbo agli

. Le' canne' futnarie, se esterne alle murature o tamponature, devono essere studiate con
opportuna soluzmne archltettomca

1doneo aIlasplr_a'zmne dei v vapori.
~ Ieamini induistriali ¢ dei Tocali fiéi quali siano collocati forni per ‘pane, pasticceria € similj,

sono soggett;i all e norme dettate dalla vigente legislazione in materia.
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CAPO VII —- Indici e parametri di carattere edilizio-urbanistico

w . Art.7.-— Distanze e altezze

Le nnsure delle dlstanze e delle altezze sono deﬁmte per ogm singola zona della normativa
urbamstlca e ‘delle tavole cartograﬁche

“ "segmento mmlmo conglungente 11 corpo p1u sporgente del fabbrlcato (esclus1 gll aggettl delle‘. y

- coperture e degli elementi decorativi) € T'edificio antistante, v
Per distanza minima dai confini, dal lotto e dalla strada si intende Ia lunghezza dal segmento’

minimo.congiungente il corpo pitl sporgente del fabbricato (esclusi gli aggetti delle coperture e

degh elementi.decorativi: gronde terrazzi ecc.) e il confine antistante.
T'lati di diie edifici, situati da bande opposte a una linea di confine, si dicono antistanti

quando un qua131as1 punto di 01ascuno di e551 prmettano ortogonalmente a tale lmea, cade

| la distanza.minima dai confini deve essere pan a meta dell'altezza del fabbricato, e comunque

non 1nfer10re a mml.5,00.
' ‘@m previste sul-confine: di proprietd devono avere ‘il preventlvo cons’enst‘?tra le

deve essere reglstrato e trascntto

éihzé in 'zonzj‘l “A” del Vigente' P.R.G.

azioni -di risanamento -conservativo, per le- eventuali ristrutturazione e per le
., le distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i
i preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni aggluntlve di epoca
' recente.e_pnve dli valore storico, artistico o ambientale.
Per.gli. inter~enti di ampliamento la distanza dagli altri ed1ﬁ01 non pud essere 1nfer10re a
quanto stabll"to dal Codice Civile e dal D.M. 1444/68 nel caso di pareti finestrate.
i'inferv-enti di sopraelevazione la distanza dagli altri edifici non pud essere inferiore a

t - dal codice civile.

Art. 7.4 — Distanze nelle altre zone di P.U.C.G.

Per i nuovi <difici e per gli ampliamenti e le sopraelevazioni ¢ prescritta in tutti i casi la
distanza minimz assoluta di mt. 10 tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti anche non
finestrate. Tale distanza deve essere rispettata anche nel caso che uno solo degli edifici

antistanti sia fin_estrato.
L'obbligo de ] rispetto della distanza opera tra costruzioni che si fronteggino anche solo in
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, parte; non opera invece quando le costruzioni pur trovandosi da bande opposte alla linea di
- confine non abbiano alcun tratto reciprocamente antistante.

| ’Art 7 5 Deroghe alle dlstanze

" La- d1501phna sulle’ dlstanze di competenza delle ‘norme comunali non si apphca, in

cons1dera210ne delle caratteristiche strutturali e funzionali:
ufatt1 per l'allogglamento de1 contaton con altezza ma351ma di ml 2. OO

[ ‘norme.di icurezz4, anche in aderenza ai confini; 5
umi tecnici di nuova costruz10ne postl sulla copertura d1 ed1ﬁ01 (ascensorl € relat1v1- =

di sicurezza, a COI‘ldlZlOI‘lC chi¢ siano aperte ¢ ai montanti di strutture aperte ¢ non'

n elementi fissi né r1g1d1 quali ad esempio pergolati, tende ecc.; S
ndo la distanza minima fra edifici prevista dal Codice C1v1le ¢ consentita la

coibentazione termica anche qualora comporti un ispessimento delle pareti esterne e delle
coperture degll edifici (vedi art. 5.15).
0. di area libera contigua ad altri parimenti - libera puo essere autorizzata la -

AStatiza
er stipulato con il confinante una atto d'obbligo debitamente trascritto, in cu1.__

"plano di calpestio all'imposta della copertura sui lati perimetrali, ad esclus1one
di-quelli i con desstinazione direzionale.

Art. 7.7 - Volu mmi

Il volume di win fabbricato si calcola moltiplicando la superficie coperta per I’altezza definita

- dallo spiccato sua] terreno a sistemazione terminata alla copertura.
Qualora il fa bbricato abbia una superficie diversa ai vari livelli e sia composto da parti di
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o - fabbricato con altezze diverse, il volume verra calcolato come sommatoria dei singoli. volumi

- calcolando geometricamente le singole superfici per le rispettive omogenee altezze.

~ Sono compresi nel calcolo del volume:

- i volumi interrati relativi ai parcheggi o garages anche eccedente il penmetro del
fabbrlcato sovrastante e saranno calcolati per il 25% per ogni lato scoperto a partire da
minimo due pareti scoperte; ’

Non sonio ‘compresi nel calcolo del volume:' o
- 1 volumi interrati relativi ai parcheggl 0 garages anche eccedente il penmetro del

fabbncato sovrastante anche quem ‘scoperti su un solo lato. Nel caso di due paretl

- Sono considerati volumi tecnici i volumi strettamente necessari per i depositi dell'acqua, gli
extracorsa degll ascensori, gli impianti per il riscaldamento c/o refrigerazione, qualora la loro
Lconcorra a superare il rapporto copertura massima di zona.’

‘a di mt. 2,50 e sono esclusi dal calcolo del volume, a condizione che per quello v
alle scale sia da intendersi limitatamente alla parte che fuoriesce dal piano

:,I.Ci,lﬁCIO,

~a_poarcheggio pubblico a servizio degli insediamenti sono quantlﬁcate dallo
: _strumento urbar_ustlco generale o attuatlvo € comunque nel nspetto della legge reg10nale n.

~intervento con piano attuativo, le aree destinate a parchegg1 pubblici sono
cedute salvo dlsposmom di legge, grattutamente al comune debitamente sistemate, nei modi e
nei termini da st abilire con convenzione.
-~ Lequantiti di spazi da riservare a parcheggi dovranno essere sempre rispettate, fatte salve le
 notme técniche di attuazione del P.U.C.G. e tutte le altre disposizioni di legge.

Art.7.10 — Arees verdi

Le aree a ve rde pubblico a servizio degli insediamenti, sono quantificate dallo strumento
urbanistico genesrale o attuativo.

Nel caso di dntervento con piano attutivo le aree destinate a verde pubblico sono cedute,
salvo diverse dissposizioni di legge, gratuitamente al Comune debitamente attrezzate nei modi e
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nei termini stabilite nella convenz;one ‘ - ,
Tali aree dovranno essere opportunamente 51stemate nonché dotate di idonea plantumazmne

- con essenze autoctone

Art' 7.'1'15 - ﬁiiiﬁiﬁaiidﬁé e sape;a'm'em delle Béﬁ-iéfé. sifc'hité&ohic'hé

Le dlsposmlom del presente regolamento edIthO 'Sono comunque soggette al nspetto del
all'art. 24 comma 1 1 dellaL n. 104/92 ;

Or'i'e', ViSiVC [ SR S

Agh elaborati progettuali saranmo integrati con la seguente documentazione:
a) dichiarazione di conformita (art 1 comma 4 L. n.13/89) per edifici pnvat1 di nuova
“¢ostruzione residenziali ¢ non ,ivi compresi quelli di ‘edilizia residenziale
' convenzionata, sovvenzwnata agevolata di nuova costruzione; ristrutturazione di
edifici privati e di edilizia residenziale pubblica; spazi esterni di pertinenza di cui ai
© punti precedentl (punto 1.3 della Circolare Min, LL. PP n. 1669/89).
ichiarazione:.doyra: essgmqmtzdataf
a.1. Relazione descrittiva delle soluzioni progettuali per I'ehmlnazmne delle barnere ,
- architettoniche, gli accorgimenti tecnico strutturali ed impiantistici ¢ i materiali -
prev1st1 a tale scopo, il grado di accessibilita delle soluzioni previste per
' garantire l'adeguamento dell'edificio (art. 10 comma 2 D.M. n.236/89). La
__ relazione dovra ess 1 facendo riferimento all'allegato “A” del D.M.
“'n. 236/89 con la esphc1ta210ne"'“del criterio cui deve sottostare ogm smgola
... destinazione: prev1sta nell'edificio-in progetto: :
.- Elaborato in cui si dovra rappresentare il tracciato de1 percorsi;, adeguat1 alle -
- norme, a partire dall'esterno del fabbricato ed i dettagli architettonici e
... costruttivi di come si intende provvedere al superamento delle singole barriere
.. peril soddisfacimento delle prescrizioni di legge.
b) I ione per edifici pnvatl aperti al pubblico (artlcolo 24, L. n. 104/92) che hrmtano
1 ssibilita“e 1a visibilita; corredata’ della documentazione gia indicata al punto”
dente TaIe relazmne é necessarla per qua151a31 tipo d'intervento edilizio

1 18/7 1), 1ntegrata da opportuni elaborati (nella forma descrltta al punto a) che trattera

in- particolare sugli accorgimenti utilizzati per il superamento delle barriere

atchit ettoniche secondo le indicazioni di cui alla L. n.13/89 e successive modifiche
ed: integrazioni, del D.M. LL.PP. n.236/89 e del D.P.R. n.24/96. Tale relazione &
neces saria per qualsiasi tipo d'intervento edilizio (esclusa la sola manutenzione
ordinaria).

Per gli edific i vincolati dal D.L. n.490/99, il superamento delle barriere architettoniche puod

essere soddisfat®o con opere provvisionale qualora non sia possibile ottenere i relativi nulla-osta

per opere definitive.
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Art. 7.12 — Norme pei' Ia sicurezza degli impianti

Il presente regolamento edilizio deve intendersi automaticamente soggetto al rispetto da
quanto dlsposto dal D.M. n.37/08 e L. n.10/92, al suo regolamento di attuazione e alle sue
successive modifiche ed integrazioni, nonché alle leggl n. 1087/71; n. 64/74; D.P.R. n. 577/82; .

L. n818/84 DM 9genna10 1996 DM. 16 gennalo 1996.

; a 'delle costruzioni, per il contemmento energetlco € per l'abbattlmento delle barnere
‘ archltettomche in conforrmta alle v1gent1 procedure dettate dal success1vo punto 4.

Docume ,1one da allegare alla nchlesta d1 abltablhta e/o ag1b111ta
ta;jn;l:iol-:l_oé;;. :

arazmne di conforrmta degli elaborati di progetto alle dlsposmom della L.
89 e successwe modlﬁche ed integrazioni in materia di abbattimento delle

,,—osta'v1g111 del fllOCO ai sensi L. n. 818/ 84 o relativa dlchlarazwne
ata-versamento-diritti d1 segretena da versare ¢/o la tesoreria comunale

anda diiscrizione al catasto;
tiarazione del D.Lavori di conformitd al” dlsposto della L. . 1684/62, (per gli
Ci realizzati prima dell'entrata in vigore della L. n.64/74); o
arazione di conformita degh 1mp1ant1 tecnolog1c1 ai sensi della L. n. 46/90
‘arazione del'D.Lavori ai'sensi dell'art. 4°del D.P.R. n.425/94.

| 'Art 714 Deroghe

o Il nlasc1o glel Permesso di Costrulre in deroga alle norme del P.U.C.G., ed a quelle del
presente cgolarmento € consentito con le procedure previste dall'art. 3 della L. n.1357/55 nel
caso di-edifici-di interesse pubblico di cui all'elenco contenuto nella Circolare del Ministero dei

Lavori Pubblici 1n.3210/67.

Non sono coxmunque derogabili:
a) le disposizioni derivanti da leggi o normative nazionali o regionali o comunitarie;

b) le des tinazioni di zona previste dagli strumenti urbanistici generali.
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CAPO VIII - Criteri pei‘ la determinazione degli indici e dei paramet'ri'

Art. 8.1 - Indici e p’arametri'

L'utlhzzazlone delle aree, a1 ﬁm dell'edlﬁcazmne consentlta dallo strumento urbamstlco

in S'Sate dalle’ opere di urbanizzazione primaria e secondaria necessarie agh
insediamenti, con l'esclusione di quelle destinate dallo strumento urbanistico alla rete
prmc1pale della viabilita.
o alfresi escluse, ai fini del computo della superﬁc1e temtonale le aree in essa
'comprese di proprieta o di uso pubblico, le aree gia conteggiate come di pertmenza di
' enti edificatori e le strade aperte al pubblico ,transuo da oltre tre anm

b) - Su érficie fondiaria (Sf) - :
- ~Latsuperficie fondiaria & costituita dalla parte d1 superﬁcm territoriale di pertinenza
-degli~edifici: Si calcola sottraendo alla superficie territoriale le aree interessate dalle

opére di urbanizzazione primaria e quando richiesto, quelle relative alle opere di

-zazione secondaria. Seno- invece da comprendere “ai fini-del computo il verde

‘archeggl a servizio delle abitazioni.

srficie utile abitabile (Su) : :
perﬁcw utile abitabile ¢ la superﬁme di pavnrnento dei vani dell allogg1o

esi i vani ‘accessori quali corridoi, disimpegni, bagni, gabinetti, ripostigli e
- misurata in mq: al netto-di tutte le murature; pilastri; tramezzi; sguinci, vam di
~ finestre, di eventuah scale interne all'alloggio, di logge e di balconi.

d) Superficle non res1den21ale (Snr) = TETITEE
Lav--‘superﬁme non residenziale ¢ data dalla somma delle superﬁ01 destinate a pertinenze
Loggio e dell'edificio residenziale, misurate in mgq. al netto di tutte le murature,
pilastri , tramezzi, sguinci di porte e finestre, quali cantinole, soffitte, locali motore
i Ore e volumi tecnici in genere, cabine idriche, lavatoi comuni, centrali termiche
ed altri locali a stretto servizio delle residenze, autorimesse singole o collettive,

andron i di i ingresso e porticati liberi, logge e balconi.

e) Superﬁcie coperta (Sq)
La superficie coperta ¢ la superficie, in mq., risultante dalla proiezione sul piano
orizzoratale di tutte le parti edificate fuori terra ¢ delimitate dalle superfici esterne delle
muratre perimetrali, porticati, parti aggettanti chiuse, con esclusione di parti
aggettanti aperte come balconi, sporti di gronda, scale aperte € simili.
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2

Indice di fabbricabilita terrltonale (Ift)

L'indice di fabbricabilita territoriale € il rapporto (mc/mq) fra il volume urbanistico

realizzabile e la superﬁc1e territoriale.
Si applicano soltanto in sede di attuazione dello strumento urbamstlco nell'ambito -

degh msedlamentl unitari da €sso deﬁmt1

Indlce di fabbncablhta fondlarla (Ift)

L'indice di fabbricabilita fondiaria & 11 rapporto (mc/mq) fra 11 volume massimo
ibile e l'area da edificare, esciuse.le sedi viarie, anche se private o da cedere al .-

s

erficie minima del lotto

k)

‘ce: dr f‘abbrmn'hlhm fondiaria. ...

Indlce d1 copertura (Ic)

pporto tra la supetficie copnblle ela superﬁ01e del lotto. Deve essere misiirato
considerato per superficie del lotto quella di cui all'indice di fabbricabilita fondlana, €

per. superﬁme copnblle quanto previsto dal punto c.

za delle pareti di un edificio non puo superare i limiti fissati per le singole zone
trumento urbanistico o da particolari norme vigenti, ad eccezione dei soli
i tecm01 purche 51ano contenutl nei 11m1t1 strettamente indispensabili e

mo terrazzo e per gh ed1ﬁ01 copertl a tetto dalla lmea d1 estradosso della
a; 0, se questo ha pendenza superiore al 35%, dai due terzi della proiezione
~ale del tetto).

o le due hnee suddette (plano stradale 0 sistemazione esterna dell ed1ﬁ01o)non
onzzontah si. con51dera la parete scomputata in elementi quadrangolan e
lari, ‘o mistilinei, e per ogni-elemento si considera la media delle altezze; la
sre di tali altezze, per ciascuno degli elementi di cui sopra, non potra perod
re del 20%, né dei due metri, l'altezza massima consentita. L'altezza di una
€ in ritiro & misurata dalla linea di terra ideale che si ottiene collegando i due
pun {nei quali il piano della parete incontra il perimetro esterno dell'edificio in
corrispondenza del piano stradale o di sistemazione esterna, o in mancanza, il piano di
racc fdo fra le due strade o sistemazioni estérne piu vicine.

Volume V)
E quello del manufatto edilizio o dei manufatti edilizi che emergono dal terreno

sistemato secondo il progetto approvato, con esclusione dei volumi porticati se
destinati ad uso collettivo. E compreso, perd, il volume relativo al parcheggio
obbligaxtorio ai sensi delle leggi vigenti e se coperto secondo le indicazioni del

Regola.mento Edilizio.
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-RIFERIMENTI NORMATIVI REGIONALI
: L.R. n.59/95: "Subdelega ai comuni di funzioni ammmlstratwe in materia di tutela amblentale
e midifiche delle L.R. n. 13/82 e n.1/86. _ _ S

- REGOLAMENTO EDILIZIO

RIFERIMENTI NORMATIVI NAZIONALI

- L. n.1497/39: "Protezione delle bellezze naturah" (G U n.151 del 30/06/39 abrogata) dal D.L.
oo 490/99 B

4 .-:‘68 "antl 1nterogab1h di densrcé. edlhzla, dl altezza dl d1stanza frai fabbncatl"

L;'-"n' 1086/71 “ "Collaudo-Norme' per la d1301p11na ‘delle’ opere di conglomerato cementizio )
rmaleeprecompresso, ed a strutturd metalhca" L T T UL R iy

"Nuove norme in materia di POllZla, sicurezza e rcgolarlta dell'esercmo delle

pere di sostegno delle terre",
0gi101i) “Disposizioni in materia di parcheggi”.
‘Diépbsizioni per illsupe'rarr'lentd e I'eliminazione delle barriere a'rchitettoniche” '

"I\Tuove norme in matena di procedlmento ammlmstratlvo e di diritto di accesso a1
‘1mstrat1V1"

DL‘P.'R n. 425/94‘ "Regolamenu dei procedlmentl dl autorizzazione all abitabilita".

o D. M Sanlta'v—-' 06/07/95: "Modificazioni alle istruzioni ministeriali 20/06/1 896, relativamente
- all'altezz rana ed ai requisiti igienico — sanitari principali dei locali di abitazione.

L. n.426 Nuov1 interventi in campo amblentale
D P. R. n. 380/01 "Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentan in materia Edilizia".

D.P.R. n.42/04 : "Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell'art. 10 della L.
n.137/02".

D.M. n.37/08: “INorme in materia di installazione e progettazione degli impianti tecnologici”.
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